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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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1. PORTEE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Sont rappelés a titre d’'information les articles du réglement national d’'urbanisme concernant la localisation et desserte des
constructions, aménagements, installations et travaux, qui demeurent applicables sur le territoire communal (version du
code de I'urbanisme a la date d’entrée en vigueur du plan local d’'urbanisme intercommunal) :

Article R.111-2

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation a proximité d’autres installations.

Article R.111-4
Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature,
par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges
archéologiques.

Article R.111-25

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la réalisation d’installations propres a assurer le
stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L’obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de transformation ou d’amélioration de
batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux
s’accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d’'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant
avant le commencement des travaux.

Article R.111-26

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L.110-1 et L.110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n’étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

Article R.111-27

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

2. ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par un plan local d’'urbanisme ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation a I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes (article L.152-3 du code de I'urbanisme).

3. AUTRES DEROGATIONS

Les articles L.152-4 a L.152-6-4 du code de I'urbanisme offrent des possibilités de dérogation a une ou plusieurs régles du
plan local d’urbanisme intercommunal. Sont rappelés a titre d’information certains de ces articles (version du code de
I'urbanisme a la date d’entrée en vigueur du plan local d’urbanisme intercommunal) :

Article L.152-4

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une ou
plusieurs regles du plan local d'urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un
an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont
contraires a ces régles ;
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2° La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la Iégislation sur les monuments historiques, lorsque
les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces régles ;

3° Des ftravaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.
L'autorité compétente recueille I'accord de l'autorité administrative compétente de I'Etat et du maire ou du président de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas
ceux qui délivrent le permis de construire.

Article L.152-5

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et prendre la décision sur une déclaration
préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un décret en Conseil d'Etat, déroger aux régles des plans
locaux d'urbanisme relatives a I'emprise au sol, a la hauteur, a l'implantation et a I'aspect extérieur des constructions afin
d'autoriser :

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades des constructions existantes ;

2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes ;

3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des fagades.

4° L'installation d'ombriéres dotées de procédés de production d'énergies renouvelables situées sur des aires de
stationnement.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans
le bati existant et dans le milieu environnant.

Le présent article n'est pas applicable :

a) Aux immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en application du titre 1l du livre VI du code du
patrimoine ;

b) Aux immeubles protégés au titre des abords en application de l'article L.621-30 du méme code ;

¢) Aux immeubles situés dans le périmeétre d'un site patrimonial remarquable mentionné a I'article L.631-1 dudit code ;

d) Aux immeubles protégés en application de l'article L.151-19 du présent code.

Article L.152-5-1

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire et prendre la décision sur une déclaration préalable peut, par
décision motivée, dans des limites fixées par un décret en Conseil d'Etat, déroger aux régles des plans locaux d'urbanisme
relatives a la hauteur et a I'aspect extérieur des constructions afin d'autoriser I'installation de dispositifs de végétalisation des
fagades et des toitures en zones urbaines et a urbaniser.

Article L.152-5-2

En tenant compte de la nature du projet et de la zone d'implantation, I'autorité compétente pour délivrer le permis de construire
ou prendre la décision sur une déclaration préalable peut autoriser les constructions faisant preuve d'exemplarité
environnementale a déroger aux régles des plans locaux d'urbanisme relatives a la hauteur, afin d'éviter d'introduire une
limitation du nombre d'étages par rapport a un autre type de construction. Un décret en Conseil d'Etat définit les exigences
auxquelles doit satisfaire une telle construction.

4. BATIMENTS DETRUITS OU DEMOLIS DEPUIS MOINS DE 10 ANS

La reconstruction a I'identique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée, ceci méme si les regles
d'urbanisme imposées par le plan local d’urbanisme ne sont pas respectées, dés lors qu’il a été réguliérement édifié et qu’il
n’est pas concerné par une servitude d'utilité publique rendant le terrain inconstructible.

5. RESTAURATION D’UN BATIMENT DONT IL RESTE L’ESSENTIEL DES MURS PORTEURS

La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf dispositions contraires des
documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions du code de l'urbanisme, lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

6. NIVELLEMENT

Les constructions seront implantées au plus prés du terrain naturel, sans terrassements inutiles.
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7. FACADES ET CLOTURES

L’emploi a nu, en extérieur, de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un parement ou d’'un enduit, est interdit.

8. FACADES ET TOITURES DU BATI ANCIEN TRADITIONNEL DE TERROIR

Le bati ancien traditionnel comprend les constructions anciennes édifiées jusqu'a la premiére moitié du 20%™e sigcle, qui
mettent en ceuvre les matériaux et techniques traditionnels :

- Ardoise ou tuile en toiture, avec des souches de cheminée en brique ;

- Lucarnes (meuniéres, pignons...) ;

- Pierre calcaire en moellons recouverts d’enduits clairs a grisés, ou pierre calcaire de taille ;

- Brique et pierre calcaire de taille pour les encadrements des ouvertures et chainages.

Pour ces batiments, en toutes zones :

- Les baies et lucarnes des habitations seront de forme plus haute que large ;

- Les chainages, corniches, coyaux, lucarnes, encadrements des baies en pierre et en brique apparentes, seront
conserves ;

- Les toitures seront en ardoise ou en tuile de pays ou couvertes par leurs substituts d’aspect équivalent sauf dans le
cas de vérandas inférieures a 40 m?;

- La réalisation d’'un enduit traditionnel a la chaux sera exécutée au nu des pierres d’encadrement et des chaines
d’angle, en ne présentant aucune surépaisseur par rapport aux ouvrages en pierre de taille ou en brique ;

- L'isolation par I'extérieur est interdite pour les facades avec modénatures.

Le respect de la mise en ceuvre des matériaux est imposé a I'occasion de travaux impactant 'aspect extérieur de ces
batiments.
9. PETIT PATRIMOINE BATI
Des éléments du petit patrimoine bati a préserver sont présentés dans le titre VIl du présent reglement.
Pour ces éléments :
- Lacolonne « Intérét » des tableaux présente les caractéristiques des éléments qui seront a conserver ;
- La colonne « Préservation » précise la nature de la préservation (selon les cas : Démolition interdite ; Comblement
interdit ; Travaux sur aspect extérieur soumis a autorisation ; Destruction interdite).
Les travaux sur ces éléments sont soumis a permis de démolir ou a déclaration préalable. Les transferts sont autorisés s'ils
permettent de conserver ces éléments du patrimoine.
10. ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.
11. CHEMINS DU PLAN DEPARTEMENTAL DES ITINERAIRES DE PROMENADE ET DE RANDONNEE
Les chemins du plan départemental des itinéraires de promenade et de randonnée (PDIPR) doivent étre préservés. En cas
de suppression ponctuelle, une solution de substitution doit étre trouvée.
12. BOIS ET HAIES PRESERVEES AU TITRE DU PAYSAGE (ARTICLE L.151-23)
Des coupes ponctuelles des bois et des haies préservées seront autorisées, pour permettre de nouveaux acces aux

véhicules, ou pour des motifs sanitaires, paysagers ou de risques, si elles ne remettent pas en cause I'objectif général de
préservation de I'élément paysagé concerné.
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13. APPLICATION DE LA REGLEMENTION

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité foncieére ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
chaque lot ou terrain divisé est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le plan local d'urbanisme
intercommunal.

14. CHANGEMENTS DE DESTINATION

Conformément a I'article L.151-11 du code de 'urbanisme, les changements de destination de batiments identifiés dans les
zones agricoles, naturelles ou forestiéres sont autorisés dés lors que ces changements de destination ne compromettent pas
I'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, et, en zone
naturelle, a I'avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

15. REGLEMENT ET ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Le réglement est complété par des orientations d’aménagement et de programmation qui s’appliquent dans un rapport de
compatibilité.

16. REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE

Les documents graphiques ont valeur réglementaire. Des dispositions graphiques portées sur les réglements graphiques
4.1.1 4 4.10.2 complétent le présent réglement écrit.

Les dispositions propres a d’autres reglementations dont la réglementation des installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) et le réglement sanitaire départemental (RSD) demeurent applicables sur le territoire communal.

Les servitudes d'utilité publique constituent une limitation administrative au droit de propriété. Elles ont une incidence sur les
autorisations d’occupation du sol. Plusieurs servitudes d’utilité publique s’appliquent sur le territoire. Elles sont annexées au
PLUiI.
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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U : urbaine
Commune
Uac Ua Ub Uc Uj Up Uy Uyc

Arpheuilles ° ) °
Chétillon-sur-Indre ] ° ° ) ° ° °
Cléré-du-Bois ° ) °
Clion-sur-Indre ® ° ° ° ) o
Fléré-la-Riviére ° ° ° ° °
Murs ® °
Palluau-sur-Indre ® ° ° ) [
Saint-Cyran-du-Jambot ® ° ) )
Saint-Médard °
Le Tranger ® °

Uac Centre ancien a l'intérieur de I'enceinte urbaine historique de Chatillon-sur-Indre

Ua Centre ancien dense des autres bourgs

Ub Quartier ou petit ensemble urbain aux constructions majoritairement anciennes en périphérie des centres-

bourgs

Uc Quartier ou petit ensemble urbain résidentiel, majoritairement construit depuis le 20%™e siécle

Uj Secteur de jardins en zone urbaine

Up Secteur destiné aux équipements publics ou d’intérét public structurants

Uy Secteur destiné aux activités économiques

Uyc Secteur destiné aux activités économiques a vocation commerciale
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ZONE Ua

Ce réglement s’applique a la zone Ua couvrant les centres anciens des bourgs. Elle comprend un secteur Uac couvrant
I'intérieur de I'enceinte urbaine historique de Chéatillon-sur-Indre.

Ua 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article Ua 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des

constructions

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations des constructions ‘ Interdit ‘ Autorisé

Exploitation agricole

Conditions

Exploitation forestiére

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activité de service

Artisanat et commerce de détail

Voir réglement
Article Ua 1.3.

Restauration

Commerce de gros

Voir réglement
Article Ua 1.3.

Activités de services ou s’effectue I'accueil
d’'une clientéle

Hétels

Autres hébergements touristiques

Voir réglement
Article Ua 1.2.

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilées

Etablissements d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Voir reglement
Article Ua 1.3.

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Article Ua 1.2. USAGES ET AFFECTATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :
- Le stationnement des caravanes isolées soumis a autorisation ;
- Les terrains aménagés pour le stationnement des caravanes ;
- Les habitations lIégéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs.

Article Ua 1.3. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.3.1. Commerces et activités de services

Sont également autorisées pour I'artisanat et le commerce de détail :
- Les installations classées, a la condition qu’elles soient un service de proximité rendu a la population et compatibles
avec le voisinage.

Est autorisé pour le commerce de gros :
- Les activités dont la desserte est sans risque pour la circulation générale.

1.3.2. Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Sont uniquement autorisées pour l'industrie :
- Les constructions artisanales du secteur de la construction ou de I'industrie, compatibles avec le voisinage ;
- Les extensions et nouvelles constructions des activités existantes a la date d’entrée en vigueur du plan local
d’urbanisme intercommunal, compatibles avec le voisinage.

1.3.3. Toutes constructions autorisées

Dans les secteurs identifiés par le plan de zonage en tant que « Secteur urbain/périurbain ou les constructions doivent
respecter des dispositions réglementaires particulieres du PLUi », les constructions sont autorisées si elles sont édifiées a
0,20 metre minimum au-dessus du terrain naturel, sans sous-sol.

Article Ua 1.4. MIXITE FONCTIONNELLE Chatillon-sur-Indre © section de rue avec conservation imposée de
l'aspect menuisier des vitrines commerciales existantes

1.4.1. Préservation des commerces

Secteur Uac

L’aspect menuisé des vitrines commerciales existantes a
la date d’entrée en vigueur du plan local d'urbanisme
intercommunal doit étre conservé, le long des sections de
rues identifiées par le plan de zonage dans le centre-ville
de Chatillon-sur-Indre en tant que rue a reglement
particulier, conformément a la figure ci-contre :

- Place de la Libération ;

- Rue Grande ;

- Rue du Nord ;

- Rue du Marché.
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Ua 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Ua 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

L’implantation des constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains
n’est pas reglementée.

Zone Ua

Un batiment doit étre implanté a I'alignement ou avec un recul maximum de 10 métres de la fagade par rapport a la voie ou
a la limite avec 'emplacement réservé. Néanmoins une implantation différente des batiments peut étre admise pour :

- Les batiments publics recevant du public qui pourront étre implantés en retrait ;

- Lafacade arriére d’'une construction dont la fagcade principale est implantée a I'alignement ou avec un recul maximum

de 10 métres de la fagade, sur une autre voie ;

- L’extension ou la reconstruction d’'un batiment existant ;

- Une construction en second rang ;

- La construction d’annexes non accolées a la construction principale.

En cas d’implantation d’'un batiment en recul, un mur de cléture d’aspect traditionnel devra assurer I'alignement.

Les alignements existants de batiments doivent étre Le Tranger : section de rue avec conservation imposée des
conservés le long des sections de rues identifiées par le alignements existants de batiments, le long des voies
plan de zonage dans le centre-bourg du Tranger en tant
que rue a réglement particulier, conformément a la figure
ci-contre :

- Route de Préaux ;

- Route de Chatillon

w w;“ w
ln

Secteur Uac

Un batiment doit étre implanté au moins partiellement a I'alignement de la voie ou de la limite avec I'emplacement réservé.
Néanmoins une implantation différente des batiments peut étre admise pour :

- Les batiments publics recevant du public qui pourront étre implantés en retrait ;

- La fagade arriere d’'une construction dont la fagade principale est implantée a I'alignement sur une autre voie ;

- L’extension ou la reconstruction d’un batiment existant ;

- Une construction en second rang ;

- La construction d’annexes non accolées a la construction principale.

En cas d'implantation partielle d’'un batiment a l'alignement, un mur de cléture d’aspect traditionnel devra compléter
I'alignement.
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Les murs traditionnels existants le long des voies sont a conserver pour assurer la continuité de la rue, sauf en cas de création
d’'un nouveau batiment a I'alignement de la voie, a 'emplacement de ce mur.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L’implantation des constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains
n’est pas reglementée.

Zone Ua
Un béatiment doit étre implanté :
- Soit en limite séparative ;
- Soit en recul de 2 métres minimum de la limite séparative.

Secteur Uac

Les implantations des batiments existants en limite séparative a la date d’entrée en vigueur du plan local d’'urbanisme
intercommunal sont a conserver a I'occasion de travaux de reconstruction ou de réhabilitation.

2.1.3. Hauteur des constructions Zone Ua

Rx2 R+1 &

La hauteur des équipements d’intérét collectif et services
publics n’est pas limitée.

Zone Ua

La hauteur maximale des batiments est limitée a 2 niveaux
a légout du toit (R+1+C) (figure ci-contre - valeur
d'illustration). Toutefois, dans les secteurs présentant une
unité d’aspect et de formes urbaines, il pourra étre imposé
que la hauteur des batiments a construire s’harmonise avec
la hauteur moyenne des constructions avoisinantes.

LT hauteur de batiment autorisée
B hauteur de batiment interdite

Secteur Uac Secteur Uac
La hauteur maximale des batiments est limitée a 3 niveaux R+1 R+2 R
a I'égout du toit (R+2+C).

La hauteur des batiments a construire doit s’harmoniser
avec la hauteur des batiments existants situés sur les
parcelles mitoyennes, sans excéder 1 niveau de différence
avec le batiment le plus haut (figure ci-contre - valeur
d’illustration).

L1 batiment existant
LT batiment a créer autorise
I batiment interdit

Article Ua 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des toitures

Pour les toitures traditionnelles avec pentes, la pente des toits ne sera pas inférieure a 45° et le faitage sera orienté
conformément a la dominante du bati environnant. Pour les extensions inférieures a 20 m? ainsi que pour les batiments
annexes non accolés, les batiments nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services publics, et les batiments
d’activité, des pentes inférieures sont autorisées.
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Les matériaux d’aspects suivants sont interdits pour les habitations : tdle ondulée, plaque de fibrociment non teinte, matériaux
de couverture a pose losangée.

En outre en secteur Uac
Les toits plats sont interdits.
Les tuiles de rive a rabat sont interdites pour les toitures en petites tuiles plates de pays.

2.2.2. Caractéristiques des facades

Pour les fagades existantes réalisées en tout ou partie en pierre de taille traditionnelle apparente, les travaux de réhabilitation
devront soit employer la pierre traditionnelle avec un traitement identique, soit mettre en ceuvre un enduit permettant de
conserver un aspect identique et avec des joints dans le méme rythme.

L’isolation par I'extérieur d’'un batiment implanté a I'alignement doit s’intégrer par son ton et son aspect dans le bati existant
et dans le milieu environnant.

Les enduits des murs de construction doivent étre de ton clair proche de la pierre traditionnelle.
Les appareillages de détail particuliers de pierre ou de brique ne doivent pas étre recouverts par un enduit.

2.2.3. Caractéristiques des éléments techniques

Les panneaux solaires seront de teinte sombre, y compris les cadres et accroches sur la toiture. lls seront implantés en
regroupement sur les toitures principales, en respectant la symétrie des ouvertures en fagade, ou sur les annexes. En outre,
les panneaux solaires visibles de la voie publique sont autorisés uniquement s’ils ne portent pas préjudice a I'architecture de
immeuble.

Les pompes a chaleur et climatiseurs seront non visibles de I'espace public. En cas d’impossibilité, ils feront I'objet d’un
aménagement d’intégration.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux (antennes, lignes
électriques...) doivent étre dissimulés soit dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, soit dans la cléture. Leur aspect

doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

2.2.4. Caractéristiques des menuiseries

Pour les fenétres visibles depuis I'espace public, les volets roulants peuvent étre admis sous réserve que des lambrequins
soient posés pour dissimuler leurs coffres.

2.2.5. Dispositions complémentaires pour les caractéristiques architecturales des facades et toitures du bati ancien
traditionnel

Voir Dispositions générales du présent réglement de plan local d’urbanisme intercommunal, page 6.

2.2.6. Architecture contemporaine

Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux prescrits pourront étre mis en ceuvre
dans le cadre d’opérations ponctuelles et sur justification d’'une démarche architecturale ou d’innovation environnementale
intégrant la prise en compte du bati et des espaces naturels environnants.

Cette disposition ne s’applique pas en réhabilitation seule pour un batiment ancien traditionnel. Elle s’applique pour la
construction neuve et pour la partie en extension d’un batiment ancien traditionnel.
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2.2.7. Caractéristiques des clotures sur rue

Les murs traditionnels existants sont a préserver, sauf emprise nécessaire pour la création d’'un accés. Le rehaussement
d’'un mur en pierre ne doit présenter aucune différence d’aspect et d’épaisseur avec le mur préexistant.

Les hauteurs des murs s’harmoniseront avec celles des murs environnants.

Les clotures seront constituées d’'un mur en pierre de pays ou en magonnerie enduite, I'enduit étant traité de maniére
semblable a celui du batiment principal. Le mur sera surmonté d’un couronnement ou d’une grille dont les barreaux seront
d’orientation verticale.

Zone Ua

Des grillages sont aussi autorisés s'ils sont doublés de haies vives. Les végétaux seront composés d’essences mélangées
et a dominante locale. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document.

2.2.8. Caractéristiques des clétures en limite séparative

Les hauteurs des murs seront limitées a 2 métres, sauf en cas de prolongement d’'un mur existant d’'une hauteur supérieure.

2.2.9. Caractéristiques de toutes clétures

Quelles que soient les dispositions des articles 2.2.7 et 2.2.8, les cl6étures ne doivent pas empécher I'écoulement de I'eau
dans les secteurs identifiés par le plan de zonage en tant que « Secteur urbain/périurbain ou les constructions doivent
respecter des dispositions réglementaires particulieres du PLUi ».

Article Ua 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.

2.3.2. Espaces libres et plantations

Zone Ua

Des haies, alignements d’arbres et espaces verts sont identifiés au plan comme éléments de paysage a préserver
conformément aux articles L.151-19 et L.151.23 du code de l'urbanisme.

Ua 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article Ua 3.1. DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.1.1. Réseaux publics d’électricité

Les réseaux d’électricité et de télécommunication seront réalisés en souterrain ou en cables torsadés scellés le long des
facades de la maniéere la moins apparente possible.
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ZONE Ub

Ce réglement s’applique a la zone Ub couvrant les quartiers ou petits ensembles urbains aux constructions majoritairement
anciennes en périphérie des centres-bourgs.

Ub 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article Ub 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des Sous-destinations des constructions Interdit | Autorisé Conditions
constructions
Exploitation agricole Exploitation agricole X -
et forestiere Exploitation forestiére x -
Logement X -
Habitation
Hébergement X -
. s Voir réglement
Artisanat et commerce de détail X Article Ub 1.3,
Restauration % R
Commerce de gros X Voir réglement
g Article Ub 1.3.
Cor_nfnle rce et . Activités de services ou s’effectue I'accueil
activité de service ) L X -
d’une clientéle
Hétels X -
A . Voir réeglement
Autres hébergements touristiques X Article Ub 1.2.
Cinéma % R
Locaux et bureaux accueillant du public des X )
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des X )
administrations publiques et assimilées
Equipements Etablissements d’enseignement, de santé x i
d’intérét collectif et | et d’action sociale
services publics Salles d’art et de spectacles X -
Equipements sportifs X -
Lieux de culte X -
Autres équipements recevant du public X -
. Voir reglement
Industrie x Article Ub 1.3.
Autres activités des | Entrep6t e -
secteurs secondaire
. . Bureau X -
ou tertiaire
Centre de congres et d’exposition X -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X -
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Article Ub 1.2. USAGES ET AFFECTATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :
- Le stationnement des caravanes isolées soumis a autorisation ;
- Les terrains aménagés pour le stationnement des caravanes ;
- Les habitations lIégéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs.

Article Ub 1.3. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.3.1. Commerces et activités de services

Sont également autorisées pour I'artisanat et le commerce de détail :
- Les installations classées, a la condition qu’elles soient un service de proximité rendu a la population et compatibles
avec le voisinage ;
- Les extensions et nouvelles constructions des activités existantes a la date d’entrée en vigueur du plan local
d’urbanisme intercommunal, compatibles avec le voisinage.

Est autorisé pour le commerce de gros :
- Les activités dont la desserte est sans risque pour la circulation générale.

1.3.2. Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Sont uniquement autorisées pour I'industrie :
- Les constructions artisanales du secteur de la construction ou de I'industrie, compatibles avec le voisinage ;
- Les extensions et nouvelles constructions des activités existantes a la date d’entrée en vigueur du plan local
d’urbanisme intercommunal, compatibles avec le voisinage.

1.3.3. Toutes constructions autorisées

Dans les secteurs identifiés par le plan de zonage en tant que « Secteur urbain/périurbain ou les constructions doivent
respecter des dispositions réglementaires particulieres du PLUi », les constructions sont autorisées si elles sont édifiées a
0,20 métre minimum au-dessus du terrain naturel, sans sous-sol.

Ub 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Ub 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un batiment doit étre implanté par rapport a la voie ou a la limite avec I'emplacement réservé :
- Soit a l'alignement ;
- Soit avec un recul maximum de 10 meétres, mesuré a la fagcade.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- L’extension ou la reconstruction d’'un batiment existant ;
- Une construction en second rang ;
- La construction d’annexes non accolées a la construction principale ;
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté :
- Soit en limite séparative ;
- Soit en recul de 2 métres minimum de la limite séparative.

L’'implantation des constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains
n’est pas reglementée.
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2.1.3. Hauteur des constructions

La hauteur maximale des batiments a destination d’habitation est limitée a 3 niveaux a I'égout du toit (R+2+C).

Pour les batiments destinés aux activités, la hauteur maximale mesurée a partir du terrain naturel avant terrassements jusqu’a
I'égout du toit, ne pourra pas excéder 10 metres.

La hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas limitée.

Article Ub 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des toitures

Pour les toitures traditionnelles avec pentes, la pente des toits ne sera pas inférieure a 35° et le faitage sera orienté
conformément a la dominante du bati environnant. Pour les extensions inférieures a 20 m? ainsi que pour les batiments
annexes non accolés, les batiments nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services publics, et les batiments
d’activité, des pentes inférieures sont autorisées.

Les matériaux d’aspects suivants sont interdits pour les habitations : tdle ondulée, plaque de fibrociment non teinte, matériaux
de couverture a pose losangée.

2.2.2. Caractéristiques des facades

Pour les fagades existantes réalisées en tout ou partie en pierre de taille traditionnelle apparente, les travaux de réhabilitation
devront soit employer la pierre traditionnelle avec un traitement identique, soit mettre en oeuvre un enduit permettant de
conserver un aspect identique et avec des joints dans le méme rythme.

L’isolation par I'extérieur d’'un batiment implanté a I'alignement doit s’intégrer par son ton et son aspect dans le bati existant
et dans le milieu environnant.

Les enduits des murs de construction doivent étre de ton clair proche de la pierre traditionnelle.
Les appareillages de détail particuliers de pierre ou de brique ne doivent pas étre recouverts par un enduit.

2.2.3. Caractéristiques des éléments techniques

Les panneaux solaires seront de teinte sombre, y compris les cadres et accroches sur la toiture. lls seront implantés en
regroupement sur les toitures principales, en respectant la symétrie des ouvertures en fagade, ou sur les annexes. En outre,
les panneaux solaires visibles de la voie publique sont autorisés uniquement s’ils ne portent pas préjudice a I'architecture de
immeuble.

Les pompes a chaleur et climatiseurs seront non visibles de I'espace public. En cas d’'impossibilité, ils feront I'objet d'un
aménagement d’intégration.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux (antennes, lignes
électriques...) doivent étre dissimulés soit dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, soit dans la cléture. Leur aspect

doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

2.2.4. Caractéristiques des menuiseries

Pour les fenétres visibles depuis I'espace public, les volets roulants peuvent étre admis sous réserve que des lambrequins
soient posés pour dissimuler leurs coffres.

2.2.5. Dispositions complémentaires pour les caractéristiques architecturales des facades et toitures du bati ancien
traditionnel

Voir Dispositions générales du présent réglement de plan local d’'urbanisme intercommunal, page 6.
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2.2.6. Architecture contemporaine

Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux prescrits pourront étre mis en ceuvre
dans le cadre d’opérations ponctuelles et sur justification d’'une démarche architecturale ou d’innovation environnementale
intégrant la prise en compte du bati et des espaces naturels environnants.

Cette disposition ne s’applique pas en réhabilitation seule pour un batiment ancien traditionnel. Elle s’applique pour la
construction neuve et pour la partie en extension d’un batiment ancien traditionnel.

2.2.7. Caractéristiques des clétures sur rue

Les murs traditionnels existants sont a préserver, sauf emprise nécessaire pour la création d’'un acces. Le rehaussement
d’'un mur en pierre ne doit présenter aucune différence d’aspect et d’épaisseur avec le mur préexistant.

Les hauteurs des murs s’harmoniseront avec celles des murs environnants.

Les clétures seront constituées :
- Soit d’'un mur en pierre de pays ou en magonnerie enduite, éventuellement surmonté d’un dispositif a claire-voie,
’enduit étant traité de maniére semblable a celui du batiment principal ;
- Soit d’une haie vive doublée ou non d’'un grillage. Les végétaux seront composés d’essences mélangées et a
dominante locale. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document.

2.2.8. Caractéristiques des clétures en limite séparative

Les hauteurs des murs seront limitées a 2 metres, sauf en cas de prolongement d’un mur existant d’'une hauteur supérieure.

2.2.9. Caractéristiques de toutes clbétures

En limite avec une zone agricole ou naturelle, sauf parc urbain ou parc paysagé enclos avec un mur, la cléture sera constituée
d’'une haie a dominante d’essences locales et mélangées, éventuellement doublée d’un grillage de couleur foncée. Une liste
indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document.

Quelles que soient les dispositions des articles suivants 2.2.7 et 2.2.8, les clétures ne doivent pas empécher I'écoulement de
I'eau dans les secteurs identifiés par le plan de zonage en tant que « Secteur urbain/périurbain ou les constructions doivent
respecter des dispositions reglementaires particulieres du PLUi ».

Article Ub 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.

2.3.2. Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, de stationnement et d’accés doivent étre plantées ou rester perméables.

Un accompagnement végétal d’essences a dominante locale est a créer autour des dépots de matériaux et stockages a I'air
libre visibles depuis I'espace public, pour faire écran. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent
document.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’'un arbre pour deux emplacements.

Des haies, alignements d’arbres et espaces verts sont identifiés au plan comme éléments de paysage a préserver
conformément aux articles L.151-19 et L.151.23 du code de l'urbanisme.
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Ub 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article Ub 3.1. DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.1.1. Réseaux publics d’électricité

Les réseaux d’électricité et de télécommunication seront réalisés en souterrain ou en cables torsadés scellés le long des
facades de la maniére la moins apparente possible.
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ZONE Uc

Ce reglement s’applique a la zone Uc couvrant les quartiers ou petits ensembles urbains résidentiels, majoritairement
construits depuis le 20°™ siécle.

Uc 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article Uc 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des

constructions

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations des constructions ‘ Interdit ‘ Autorisé

Exploitation agricole

Conditions

Exploitation forestiére

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activité de service

Artisanat et commerce de détail

Voir réglement
Article Uc 1.3.

Restauration

Commerce de gros

Voir réglement
Article Uc 1.3.

Activités de services ou s’effectue I'accueil
d’'une clientéle

Hétels

Autres hébergements touristiques

Voir réglement
Article Uc 1.2.

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilées

Etablissements d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Voir reglement
Article Uc 1.3.

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Article Uc 1.2. USAGES ET AFFECTATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :
- Le stationnement des caravanes isolées soumis a autorisation ;
- Les terrains aménagés pour le stationnement des caravanes ;
- Les habitations lIégéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs.

Article Uc 1.3. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.3.1. Commerces et activités de services

Sont également autorisées pour I'artisanat et le commerce de détail :
- Les installations classées, a la condition qu’elles soient un service de proximité rendu a la population et compatibles
avec le voisinage ;
- Les extensions et nouvelles constructions des activités existantes a la date d’entrée en vigueur du plan local
d’urbanisme intercommunal, compatibles avec le voisinage.

Est autorisé pour le commerce de gros :
- Les activités dont la desserte est sans risque pour la circulation générale.

1.3.2. Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Sont uniquement autorisées pour I'industrie :
- Les constructions artisanales du secteur de la construction ou de I'industrie, compatibles avec le voisinage ;
- Les extensions et nouvelles constructions des activités existantes a la date d’entrée en vigueur du plan local
d’urbanisme intercommunal, compatibles avec le voisinage.

1.3.3. Toutes constructions autorisées

Dans les secteurs identifiés par le plan de zonage en tant que « Secteur urbain/périurbain ou les constructions doivent
respecter des dispositions réglementaires particulieres du PLUi », les constructions sont autorisées si elles sont édifiées a
0,20 métre minimum au-dessus du terrain naturel, sans sous-sol.

Uc 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Uc 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un batiment doit étre implanté par rapport a la voie ou a la limite avec I'emplacement réservé :
- Soit a l'alignement ;
- Soit avec un recul maximum de 15 meétres, mesuré a la fagade.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- L’extension ou la reconstruction d’'un batiment existant ;
- Une construction en second rang ;
- La construction d’annexes non accolées a la construction principale ;
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté :
- Soit en limite séparative ;
- Soit en recul de 2 métres minimum de la limite séparative.

L’'implantation des constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains
n’est pas reglementée.
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2.1.3. Hauteur des constructions

La hauteur maximale des batiments a destination d’habitation est limitée a 4 niveaux a I'égout du toit (R+3+C).

Pour les batiments destinés aux activités, la hauteur maximale mesurée a partir du terrain naturel avant terrassements jusqu’a
I'égout du toit, ne pourra pas excéder 10 metres.

La hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas limitée.

Article Uc 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des toitures

Pour les toitures traditionnelles avec pentes, la pente des toits ne sera pas inférieure a 35° et le faitage sera orienté
conformément a la dominante du bati environnant. Pour les extensions inférieures a 20 m? ainsi que pour les batiments
annexes non accolés, les batiments nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services publics, et les batiments
d’activité, des pentes inférieures sont autorisées.

Les toits plats sont autorisés.

2.2.2. Caractéristiques des facades

L’isolation par I'extérieur d’'un batiment implanté a I'alignement doit s’intégrer par son ton et son aspect dans le bati existant
et dans le milieu environnant.

2.2.3. Caractéristiques des éléments techniques

Les panneaux solaires seront de teinte sombre, y compris les cadres et accroches sur la toiture. lls seront implantés en
regroupement sur les toitures principales, en respectant la symétrie des ouvertures en fagade, ou sur les annexes. En outre,
les panneaux solaires visibles de la voie publique sont autorisés uniquement s’ils ne portent pas préjudice a I'architecture de
immeuble.

Les pompes a chaleur et climatiseurs seront non visibles de I'espace public. En cas d’impossibilité, ils feront I'objet d’un
aménagement d’intégration.

2.2.4. Architecture contemporaine

Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux prescrits pourront étre mis en ceuvre
dans le cadre d’opérations ponctuelles et sur justification d’'une démarche architecturale ou d’innovation environnementale
intégrant la prise en compte du bati et des espaces naturels environnants.

2.2.5. Caractéristiques des clétures sur rue

Les hauteurs des murs s’harmoniseront avec celles des murs environnants.

Lorsque les clotures sont constituées d’une haie vive, elles doivent étre composées d’essences mélangées et a dominante
locale. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document.

2.2.6. Caractéristiques des clétures en limite séparative

Les hauteurs des murs seront limitées a 2 metres, sauf en cas de prolongement d’un mur existant d’'une hauteur supérieure.

2.2.7. Caractéristiques de toutes clbétures

En limite avec une zone agricole ou naturelle, sauf parc urbain ou parc paysagé enclos avec un mur, la cléture sera constituée
d’'une haie a dominante d’essences locales et mélangées, éventuellement doublée d’un grillage de couleur foncée. Une liste
indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document.
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Quelles que soient les dispositions des articles suivants 2.2.5 et 2.2.6, les cldtures ne doivent pas empécher I'’écoulement de
I'eau dans les secteurs identifiés par le plan de zonage en tant que « Secteur urbain/périurbain ou les constructions doivent
respecter des dispositions réglementaires particuliéres du PLUi ».

Article Uc 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.

2.3.2. Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, de stationnement et d’accés doivent étre plantées ou rester perméables.

Un accompagnement végétal d’essences a dominante locale est a créer autour des dép6ts de matériaux et stockages a I'air
libre visibles depuis I'espace public, pour faire écran. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent
document.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’'un arbre pour deux emplacements.

Des haies, alignements d’arbres et espaces verts sont identifiés au plan comme éléments de paysage a préserver
conformément aux articles L.151-19 et L.151.23 du code de l'urbanisme.

Uc 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article Uc 3.1. DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.1.1. Réseaux publics d’électricité

Les réseaux d'électricité et de télécommunication seront réalisés en souterrain ou en cables torsadés scellés le long des
facades de la maniére la moins apparente possible.
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ZONE Uj

Ce réglement s’applique a la zone Uj couvrant des secteurs de jardins en zone urbaine.

Uj 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article Uj 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des

constructions

Sous-destinations des constructions

Interdit

Autorisé

Conditions

Exploitation agricole Exploitation agricole X -

et forestiere Exploitation forestiére -
Logement X V°“T régle_ment

Habitation Article Uj 1.2.
Hébergement X -
Artisanat et commerce de détail X -
Restauration X -
Commerce de gros X -

Cor_n[n’erce et _ Activités_ de‘ services ou s’effectue I'accueil X )

activité de service d’une clientéle
Hétels X -
Autres hébergements touristiques X -
Cinéma X -
Loca!u_x et pureaux a_ccueillant dg pyplic des X )
administrations publiques et assimilées
Loca!u_x te_chniques_ et indus_,tri.eI’s des X )
administrations publiques et assimilées

Equipements E;[ac\il:’);‘i:zg;nggé?agenseignement, de santé X )

d’intérét collectif et

services publics Salles d’art et de spectacles X -
Equipements sportifs X -
Lieux de culte X -
Autres équipements recevant du public X \'/A\oritzéig&n:_e;t
Industrie X -

Autres activités des Entrepot X ~

secteurs secondaire | Bureau X -

ou tertiaire Centre de congres et d’exposition X -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X -
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Article Uj 1.2. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES
1.2.1. Habitation

Sont uniquement autorisées pour le logement :
- Les extensions et les annexes non accolées aux habitations existantes.

1.2.2. Equipements d’intérét collectif et services publics

Sont uniquement autorisés pour les autres équipements recevant du public :
- Les équipements nécessaires au jardinage et a un jardin de type pédagogique, conservatoire...

Uj 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Uj 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Hauteur des constructions

La hauteur maximale des habitations est limitée a 2 niveaux a I'égout du toit (R+1+C).

La hauteur des batiments devra contribuer a leur bonne intégration dans le paysage environnant.

Article Uj 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des facades

La fagade d’une habitation doit s’intégrer par son ton et son aspect dans le paysage environnant.

Les fagades des équipements nécessaires au jardinage et a un jardin conservatoire seront en bardage bois ou de couleur
foncée.

2.2.2. Caractéristiques des clotures

Les clotures seront constituées d’'une haie vive doublée ou non d’'un grillage de couleur foncée. Les végétaux seront
composés d’essences meélangées et a dominante locale. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au
présent document.

Article Uj 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Espaces libres et plantations

Un accompagnement végétal d’essences a dominante locale est a créer autour des dép6ts de matériaux et stockages a I'air
libre visibles depuis I'espace public, pour faire écran. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent
document.
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ZONE Up

Ce reglement s’applique a la zone Up couvrant des secteurs destinés aux équipements publics ou d’intérét public structurants.

Up 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article Up 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des Sous-destinations des constructions Interdit | Autorisé Conditions

constructions

Exploitation agricole Exploitation agricole X -

et forestiere Exploitation forestiére X -
Logement X Voir réglement

Habitation Article Up 1.2.
Hébergement X -
Artisanat et commerce de détail X -
Restauration X -
Commerce de gros X -

Cor_n[n’erce et _ Activités_ de‘ services ou s’effectue I'accueil X )

activité de service d’une clientéle
Hétels X -
Autres hébergements touristiques X -
Cinéma X -
Locaux et bureaux accueillant du public des X }
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des X )
administrations publiques et assimilées

Equipements E:zl::\izzg;n:gé?agenseignement, de santé X )

d’intérét collectif et

services publics Salles d’art et de spectacles X -
Equipements sportifs X -
Lieux de culte X -
Autres équipements recevant du public X X?,{U:gd%rqegt
Industrie X -

Autres activités des Entrepot X ~

secteurs secondaire | Bureau X -

ou tertiaire Centre de congres et d’exposition X -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X -
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Article Up 1.2. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.2.1. Logement
Est uniquement autorisée pour le logement :
- L’habitation des personnes dont la présence permanente est indispensable pour assurer la direction, la surveillance

ou le gardiennage des établissements et services.

1.2.2. Equipements d’intérét collectif et services publics

Sont uniquement autorisés pour les autres équipements recevant du public :
- Les équipements nécessaires aux activités de loisirs et de fétes, a I'accueil des associations et pour tenir des
réunions publiques.

Up 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Up 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un batiment doit étre implanté avec un recul minimum de 5 métres des berges d’un cours d’eau.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté avec un recul minimum de 5 métres en limite avec une unité fonciére occupée ou pouvant étre
destinée a une habitation.

L’implantation des constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains
n’est pas réglementée.

2.1.3. Hauteur des constructions

La hauteur maximale des batiments a destination d’hébergement est limitée a 4 niveaux a I'’égout du toit (R+3+C).

La hauteur des autres batiments autorisés devra contribuer a leur bonne intégration dans le paysage environnant.

Article Up 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des toitures

Les couvertures a pente seront de couleurs aux tonalités ardoises ou rouges vieillies.

2.2.2. Caractéristiques des facades

Les teintes seront limitées a trois sur un méme batiment.

2.2.3. Caractéristiques des éléments technigues

Les panneaux solaires seront de teinte sombre, y compris les cadres et accroches sur la toiture. lls seront implantés en
regroupement sur les toitures principales, en respectant la symétrie des ouvertures en fagade, ou sur les annexes. En outre,
les panneaux solaires visibles de la voie publique sont autorisés uniquement s’ils ne portent pas préjudice a I'architecture de
immeuble.

Les pompes a chaleur et climatiseurs seront non visibles de I'espace public. En cas d'impossibilité, ils feront I'objet d’'un
aménagement d’intégration.
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2.2.4. Caractéristiques des clotures

Lorsque les clétures sont constituées d’une haie vive, elles doivent étre composées d’essences mélangées et a dominante
locale. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document.

En limite avec une zone agricole ou naturelle, sauf parc urbain ou parc paysagé enclos avec un mur, la cldture sera constituée
d’une haie a dominante d’essences locales et mélangées, éventuellement doublée d’un grillage de couleur foncée. Une liste
indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document.

Les clétures ne doivent pas empécher I'écoulement de I'eau dans les secteurs situés dans la zone inondable de la vallée de
I'Indre.

Article Up 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.

2.3.2. Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, de stationnement et d’accés doivent étre plantées ou rester perméables.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre pour deux emplacements.

Des haies sont identifiées au plan comme éléments de paysage a préserver conformément a l'article L.151.23 du code de
['urbanisme.

Up 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article Up 3.1. DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.1.1. Réseaux publics d’électricité

Les réseaux d’électricité et de télécommunication seront réalisés en souterrain ou en cables torsadés scellés le long des
facades de la maniére la moins apparente possible.
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ZONE Uy

Ce réglement s’applique a la zone Uy couvrant des secteurs destinés aux activités économiques. Elle comprend un secteur
Uyc couvrant des activités économiques a vocation commerciale dominante a Chéatillon-sur-Indre.

Uy 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article Uy 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des

constructions

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations des constructions ‘ Interdit ‘ Autorisé

Exploitation agricole

Conditions

Exploitation forestiére

Habitation

Logement

Voir réglement
Article Uy 1.2.

Hébergement

Commerce et
activité de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil
d’une clientéle

Hétels

Voir réglement
Article Uy 1.2.

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilées

Etablissements d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepbt

Bureau

Voir réeglement
Article Uy 1.2.

Centre de congreés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Article Uy 1.2. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.2.1. Logement
Est uniquement autorisée pour le logement :
- L’habitation des personnes dont la présence permanente est indispensable pour assurer la direction, la surveillance

ou le gardiennage des établissements et services.

1.2.2. Commerce et activité de services

Zone Uy

Sont interdites :
- Les constructions destinées au commerce de détail rendant un service de proximité a la population.

Secteur Uyc

Sont interdites :
- Les activités créant des nuisances incompatibles avec le caractére commercial du secteur.

1.2.3. Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Secteur Uyc

Sont interdites :
- Les activités créant des nuisances incompatibles avec le caractére commercial du secteur.

Uy 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Uy 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un batiment doit étre implanté par rapport a la voie ou a la limite avec 'emplacement réservé :
- Soit a l'alignement ;
- Soit en recul de 3 métres minimum.

Par exception au premier alinéa, sur la zone Uy en situation d’entrée de bourg de Fléré-la-Riviére, le long de la route
départementale 943 :
- un batiment doit étre implanté en recul de 25 metres minimum de I'axe de la route. Les implantations suivantes ne sont
pas réglementées :
- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- les réseaux d’intérét public.
- les aires de stationnement pourront étre réalisées dans la bande de recul de 25 métres a la condition d’étre végétalisées,
de facon a s’intégrer dans le paysage de I'entrée de bourg.

L’'implantation des constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains
n’est pas reglementée.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté :
- Soit en limite séparative ;
- Soit en recul de 2 métres minimum de la limite séparative.
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séparalive
habitation existante

| batiment d'activité & créer

En limite avec une unité fonciére occupée ou
pouvant étre destinée a une habitation, un
batiment doit étre implanté a une distance au

limite

moins égale a la moitié de sa hauteur a L=H2 — - = recul de la construction &
craer par rapport a unae

+ limite séparative
naturel, sans que cette distance puisse étre i
inférieure a 3 métres (figure ci-contre - valeur
d’illustration). ’

L : distance de recul par rapport 2
une limite séparative

H : hauteur mesurée & légout du
Vole toit

l
|
|
!
I’égout du toit mesurée par rapport au terrain 19‘ mini 3 m
I
1

Un batiment doit étre implanté en recul de 5 métres minimum de la limite avec une zone agricole ou naturelle.

L’implantation des constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains
n’est pas reglementée.

2.1.3. Hauteur des constructions

La hauteur des batiments autorisés devra contribuer a leur bonne intégration dans le paysage environnant.

En outre, la hauteur des batiments autorisés est limitée a 8 métres au faitage ou au sommet de I'acrotére en cas de toit plat,
en fagade de la route départementale 943, sur la zone Uy en situation d’entrée de bourg de Fléré-la-Riviere.

Article Uy 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des toitures

Les couvertures a pente seront de couleurs aux tonalités ardoises ou rouges vieillies.

2.2.2. Caractéristiques des facades

Les teintes seront limitées a trois sur un méme béatiment. Elles seront foncées et mates.
En outre pour la fagade de la route départementale 943, sur la zone Uy en situation d’entrée de bourg de Fléré-la-Riviére,
les fagades des batiments devront étre d’un ton neutre pour le paysage. Les enseignes sont obligatoirement a réaliser dans

le volume du batiment.

2.2.3. Caractéristiques des clétures

Lorsque les clétures sont constituées d’une haie vive, elles doivent étre composées d’essences mélangées et a dominante
locale. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document.

En limite avec une zone agricole ou naturelle, et sur la zone Uy en situation d’entrée de bourg de Fléré-la-Riviére le long de
la route départementale 943, la cloture sera constituée d’'une haie a dominante d’essences locales et mélangées,
éventuellement doublée d’un grillage de couleur foncée. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au
présent document.

Article Uy 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.
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2.3.2. Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, de stationnement et d’accés doivent étre plantées ou rester perméables.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’'un arbre pour deux emplacements.

Sur la zone Uy en situation d’entrée de bourg de Fléré-la-Riviere, le long de la route départementale 943, les aires de
stationnement de plus de 15 unités réalisées entre la limite avec la route et la fagade des batiments d’activité, doivent étre
fractionnées, traitées en matériaux perméables et accompagnées d’aménagements paysagers.

Un accompagnement végétal d’essences a dominante locale est a créer autour des dépots de matériaux et stockages a I'air
libre visibles depuis I'espace public, pour faire écran. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent
document.

Les zones de dépdt a l'air libre de véhicules hors d’'usage et de matériaux usagés sont interdites devant la fagade des
batiments d’activité jusqu’a la limite avec la route départementale 943, sur la zone Uy en situation d’entrée de bourg de Fléré-

la-Riviére.

Des haies et alignements d’arbres sont identifiés au plan comme éléments de paysage a préserver conformément a I'article
L.151.23 du code de l'urbanisme.

Uy 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article Uy 3.1. DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.1.1. Réseaux publics d’électricité

Les réseaux d’électricité et de télécommunication seront réalisés en souterrain ou en cables torsadés scellés le long des
fagades de la maniere la moins apparente possible.

3.1.2. Acces et voirie

En cas de division en plusieurs propriétés, les acces seront regroupés par deux en fagade de la route départementale 943,
sur la zone Uy en situation d’entrée de bourg de Fléré-la-Riviére, sauf impossibilité technique en cas d’opération terminale
de zone.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

Communauté de Communes du Chéatillonnais-en-Berry - Juin 2025 35



Reéglement

AU : a urbaniser

Commune

1AUh 1AUy
Arpheuilles )
Chétillon-sur-Indre ® )
Cléré-du-Bois
Clion-sur-Indre °
Fléré-la-Riviere
Murs
Palluau-sur-Indre )
Saint-Cyran-du-Jambot )
Saint-Médard
Le Tranger

1AUK Urbanisation future a dominante résidentielle

1AUy Urbanisation future pour les activités économiques
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ZONE 1AUh

Ce réglement s’applique a la zone 1AUh couvrant les secteurs d’urbanisation future a dominante résidentielle.

1AUh 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article 1AUh 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des

constructions

Sous-destinations des constructions

Interdit

Autorisé

Conditions

Exploitation agricole Exploitation agricole X -
et forestiére Exploitation forestiére X -
Logement X e re
Habitation o reglement
Hébergement x icle L
Artisanat et commerce de détail X Voir réglement
Restauration x Article 1AUh 1.2.
Commerce de gros X -
Commerce et Activités de services ou s’effectue I'accueil X o
bl . d’'une clientéle Voir reglement
activité de service Article 1AUh 1.2.
Hétels X
Autres hébergements touristiques X -
Cinéma X Voir réglement
Article 1AUh 1.2.
Locaux et bureaux accueillant du public des X )
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des X )
administrations publiques et assimilées
Equipements Etablissements d’enseignement, de santé X )
d’intérét collectif et | et d’action sociale
services publics Salles d’art et de spectacles X -
Equipements sportifs X -
Lieux de culte X -
Autres équipements recevant du public X -
Industrie X B
E b -
Autres activités des ntrepot X
secteurs secondaire | Bureau X -
ou tertiaire
“ 1al Centre de congres et d’exposition X -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X -
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Article 1AUh 1.2. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.2.1. Conditions d’ouverture a l'urbanisation

Les constructions, activités et affectations du sol sont autorisées dans le cadre d’'une opération d’aménagement d’ensemble
a dominante d’habitation couvrant une surface d’au moins 3 500 m?, sauf opération terminale de zone.

1AUh 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article 1AUh 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un batiment doit étre implanté par rapport a la voie ou a la limite avec I'emplacement réservé :
- Soit a l'alignement ;
- Soit avec un recul maximum de 15 meétres, mesuré a la fagade.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Une construction en second rang ;
- La construction d’annexes non accolées a la construction principale ;
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté :
- Soit en limite séparative ;
- Soit en recul de 2 métres minimum de la limite séparative.

L’implantation des constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains
n’est pas reglementée.

2.1.3. Hauteur des constructions

La hauteur maximale des batiments a destination d’habitation est limitée a 4 niveaux a I'égout du toit (R+3+C).

Article 1AUh 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des toitures

Pour les toitures traditionnelles avec pentes, la pente des toits ne sera pas inférieure a 35° et le faitage sera orienté
conformément a la dominante du bati environnant. Pour les extensions inférieures a 20 m? ainsi que pour les batiments
annexes non accolés, les batiments nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services publics, et les batiments
d’activité, des pentes inférieures sont autorisées.

Les toits plats sont autorisés.

2.2.2. Caractéristiques des facades

L’isolation par I'extérieur d’'un batiment implanté a I'alignement doit s’intégrer par son ton et son aspect dans le bati existant
et dans le milieu environnant.

2.2.3. Caractéristiques des éléments techniques

Les panneaux solaires seront de teinte sombre, y compris les cadres et accroches sur la toiture. lls seront implantés en
regroupement sur les toitures principales, en respectant la symétrie des ouvertures en fagade, ou sur les annexes. En outre,
les panneaux solaires visibles de la voie publique sont autorisés uniquement s’ils ne portent pas préjudice a I'architecture de
immeuble.
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Les pompes a chaleur et climatiseurs seront non visibles de I'espace public. En cas d’impossibilité, ils feront I'objet d’un
aménagement d’intégration.

2.2.4. Architecture contemporaine

Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux prescrits pourront étre mis en ceuvre
dans le cadre d’opérations ponctuelles et sur justification d’'une démarche architecturale ou d’innovation environnementale
intégrant la prise en compte du bati et des espaces naturels environnants.

2.2.5. Caractéristiques des clétures sur rue

Les hauteurs des murs s’harmoniseront avec celles des murs environnants.

Lorsque les clétures sont constituées d’'une haie vive, elles doivent étre composées d’essences mélangées et a dominante
locale. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document.

2.2.6. Caractéristiques des clétures en limite séparative

Les hauteurs des murs seront limitées a 2 métres.

2.2.7. Caractéristiques de toutes clétures

En limite avec une zone agricole ou naturelle, la cléture sera constituée d’'une haie & dominante d’essences locales et
mélangées, éventuellement doublée d’'un grillage de couleur foncée. Une liste indicative d’essences locales est jointe en
annexe au présent document.

Article 1AUh 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.

2.3.2. Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, de stationnement et d’accés doivent étre plantées ou rester perméables.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre pour deux emplacements.

Des haies sont identifiées au plan comme éléments de paysage a préserver conformément a l'article L.151.23 du code de
l'urbanisme.

1AUh 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 1AUh 3.1. DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.1.1. Réseaux publics d’électricité

Les réseaux d’électricité et de télécommunication seront réalisés en souterrain ou en cables torsadés scellés le long des
fagades de la maniére la moins apparente possible.
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ZONE 1AUy

Ce réglement s’applique a la zone 1AUy couvrant les secteurs d’urbanisation future a vocation d’activités.

1AUy 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article 1AUy 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des

constructions

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations des constructions

Exploitation agricole

Interdit

Autorisé

Conditions

Exploitation forestiére

Habitation

Logement

Voir réglement

Article 1AUy 1.3.

Hébergement

Commerce et
activité de service

Artisanat et commerce de détail

Voir réglement

Article 1AUy 1.3.

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil
d’'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilées

Etablissements d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

X | X [ X [ X

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepbt

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Communauté de Communes du Chatillonnais-en-Berry - Juin 2025

40



Reéglement

Article 1AUy 1.2. USAGES ET AFFECTATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions sont interdites dans le secteurs identifié par le plan de zonage en tant que « Secteur urbain/périurbain ou
les constructions doivent respecter des dispositions réglementaires particulieres du PLUi ».

Article 1AUy 1.3. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.3.1. Conditions d’ouverture a 'urbanisation

Les constructions et affectations du sol sont autorisées dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble couvrant
une surface d’au moins 3 500 m?, sauf opération terminale de zone.

1.3.2. Logement
Est uniquement autorisée pour le logement :
- L’habitation des personnes dont la présence permanente est indispensable pour assurer la direction, la surveillance

ou le gardiennage des établissements et services.

1.3.3. Commerce et activité de services

Sont interdites :
- Les constructions destinées au commerce de détail rendant un service de proximité a la population.

1AUy 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article 1AUy 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un batiment doit étre implanté par rapport a la voie ou a la limite avec 'emplacement réservé :
- Soit a l'alignement ;
- Soit en recul de 3 métres minimum.

L’implantation des constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains
n’est pas réglementée.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté :
- Soit en limite séparative ;
- Soit en recul de 2 métres minimum de la limite séparative.

I séparative

En limite avec une unité fonciére occupée ou | % I habitation existante
p?gvant etrfe Adestllnee a 'urle hab!tatlon, un | b 7777 batiment &'scivits & créer
batiment doit étre implanté a une distance au X
moins égale a la moitié de sa hauteur a |L=Hr2 ¢ e 'ESU' dela Cﬂ"ﬂt";am a
) 2 . 7 . . t m 3 creer par rappor une
I’égout du toit mesurée par rapport au terrain Aie il limite séparative
naturel, sans que cette distance puisse étre i
inférieure a 3 metres (figure ci-contre - valeur d L : distance de recul par rapport 2
d’i"ustration) | S 1 une limite séparative

. H : hauteur mesurée & l'égout du

Vole toit
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Un batiment doit étre implanté en recul de 5 métres minimum de la limite avec une zone agricole ou naturelle.

L’implantation des constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains
n’est pas reglementée.

2.1.3. Hauteur des constructions

La hauteur des batiments autorisés devra contribuer a leur bonne intégration dans le paysage environnant.

Article 1AUy 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des toitures

Les couvertures a pente seront de couleurs aux tonalités ardoises ou rouges vieillies.

2.2.2. Caractéristiques des facades

Les teintes seront limitées a trois sur un méme batiment. Elles seront foncées et mates.

2.2.3. Caractéristiques des clétures

Lorsque les clétures sont constituées d’une haie vive, elles doivent étre composées d’essences mélangées et a dominante
locale. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document.

En limite avec une zone agricole ou naturelle, la cléture sera constituée d’'une haie 8 dominante d’essences locales et
mélangées, éventuellement doublée d’'un grillage de couleur foncée. Une liste indicative d’essences locales est jointe en
annexe au présent document.

Article 1AUy 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.

2.3.2. Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, de stationnement et d’accés doivent étre plantées ou rester perméables.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre pour deux emplacements.
Un accompagnement végétal d’essences a dominante locale est a créer autour des dépots de matériaux et stockages a I'air

libre visibles depuis I'espace public, pour faire écran. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent
document.

1AUy 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 1AUy 3.1. DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.1.1. Réseaux publics d’électricité

Les réseaux d'électricité et de télécommunication seront réalisés en souterrain ou en cables torsadés scellés le long des
facades de la maniéere la moins apparente possible.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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A : Agricole
Commune
A Ah Am Ap Ay
Arpheuilles ] ) ° °
Chétillon-sur-Indre ] ° ° °
Cléré-du-Bois ° ° ° °
Clion-sur-Indre ] ° ° )
Fléré-la-Riviére ° ° ° ° )
Murs L] °
Palluau-sur-Indre ] ° )
Saint-Cyran-du-Jambot ] )
Saint-Médard ° )
Le Tranger [ [ ) [
A Zone agricole
Ah Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées a dominante d’habitat
Am Secteur agricole péri urbain ou des batiments agricoles compatibles avec la proximité de I'habitat peuvent
s’installer, dont des activités de maraichage
Ap Secteur agricole a forte valeur paysagére a protéger
Ay Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées pour des activités isolées non agricoles
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ZONE A

Ce reglement s’applique a la zone agricole A.

A 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article A 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des

constructions

Sous-destinations des constructions

Interdit

Autorisé

Conditions

Exploitation agricole

Voir réglement -

Exploitation agricole Article A 1.2.
et forestiere o N Voir réglement -
Exploitation forestiére X Article A 1.2,
Logement X Voir réglement -
Habitation Article A 1.2.
Hébergement X -
Artisanat et commerce de détail X -
Restauration X -
Commerce de gros X -
Activités de services ou s’effectue I'accueil
Commerce et ) . X -
s . d’une clientéle
activité de service
Hétels X -
. I Voir réglement -
Autres hébergements touristiques X Article A 1.2,
Cinéma X -
Locaux et bureaux accueillant du public des x Voir réglement -
administrations publiques et assimilées Article A 1.2.
Locaux techniques et industriels des x Voir réeglement -
administrations publiques et assimilées Article A 1.2.
Equipements - ) - -
d’intérét collectif et | Etablissements d’enseignement, de santé et x )
services publics d’actions sociales
Salles d’art et de spectacles X -
Equipements sportifs X -
Autres équipements recevant du public X -
. Voir réeglement -
Industrie X Article A 1.2.
Autres activités des Entrendt Voir reglement -
secteurs secondaire | =Nrepo X Article A 1.2.
ou tertiaire
Bureau X -
Centre de congres et d’exposition X -
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Article A 1.2. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.2.1. Exploitation agricole et forestiére

Sont autorisés pour I'exploitation agricole :

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et au stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées ;

- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des
produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production, dés lors qu'elles ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole ou pastorale sur le terrain sur lequel elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Sont autorisées pour I'exploitation forestiére :
- Les constructions et installations situées dans I'environnement des bois exploités pour I'activité forestiére.

1.2.2. Habitation

Sont autorisés :

- Les habitations liées a une exploitation agricole, nécessaires au fonctionnement de I'exploitation et exigeant une
présence permanente, et leurs annexes non accolées ;

- L’extension des habitations existantes non liées a I'agriculture, permettant de répondre aux besoins des habitants
ou a I'accessibilité des logements ;

- Les annexes non accolées aux habitations existantes non liées a I'agriculture, permettant de répondre aux besoins
des habitants ;

- Le changement de destination des constructions existantes identifiées par le réglement graphique, sous réserve de
ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysageére du site.

1.2.3. Commerce et activité de services

Est autorisé pour les autres hébergements touristiques :
- Le changement de destination des constructions existantes identifiées par le réglement graphique, sous réserve de
ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Dans le cas d’'une exploitation agricole,
I'activité d’hébergement touristique doit rester complémentaire et accessoire a 'activité agricole.

1.2.4. Equipements d’intérét collectif et services publics

Sont autorisés pour les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilées, et pour les locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilées :
- Les batiments et installations liés ou nécessaires aux infrastructures routiéres et au fonctionnement de réseaux ou
de services urbains ;
- Les batiments et installations nécessaires aux énergies renouvelables, hors parc éolien, et sous réserve qu'ils ne
soient pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel ils sont
implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

1.2.5. Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Est autorisé pour l'industrie :
- Le changement de destination des constructions existantes identifiées par le réglement graphique, sous réserve de
ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagére du site, et uniquement pour les constructions
artisanales du secteur de la construction ou de I'industrie compatibles avec le voisinage.

Est autorisé pour I'entrep0t :
- Le changement de destination des constructions existantes identifiées par le réglement graphique, sous réserve de
ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site, et uniquement pour les constructions a
destination d’entrepét compatibles avec le voisinage.

1.2.6. Toutes constructions autorisées

Dans les secteurs identifiés par le plan de zonage en tant que « Secteur urbain/périurbain ou les constructions doivent
respecter des dispositions réglementaires particulieres du PLUi », les constructions sont autorisées si elles sont édifiées a
0,20 métre minimum au-dessus du terrain naturel, sans sous-sol.
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A 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article A 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un béatiment doit étre implanté avec un recul minimum de 3 métres par rapport & une voie départementale.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

Néanmoins, en-dehors des espaces urbanisés situés le long de la route départementale 943, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de 75 métres de part et d’autre de I'axe de la route. Cette disposition ne s’applique pas :

- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- Aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routieres ;

- Aux batiments d’exploitation agricole ;

- Aux réseaux d’intérét public ;

- Aux infrastructures de production d’énergie solaire, photovoltaique ou thermique ;

- ATladaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté :
- Enrecul de 10 metres minimum par rapport aux berges des cours d’eau et des étangs.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.3. Implantation des constructions sur une méme propriété

La création de nouvelles annexes non accolées aux habitations existantes est autorisée, lorsque ces annexes sont situées
en totalité dans un périmétre de moins de 30 métres autour du batiment d’habitation.

2.1.4. Emprise au sol des constructions

L’extension des constructions a usage d’habitation est autorisée dans la limite de 50 % de I'emprise au sol existante, avec
un maximum de 75 m?, calculée en référence a I'emprise au sol a la date d’entrée en vigueur du plan local d'urbanisme
intercommunal.

La création de nouvelles annexes non accolées aux habitations existantes est autorisée dans la limite de 50 m? d’emprise au
sol par unité fonciére, hors piscine, calculée en référence a I'emprise au sol a la date d’entrée en vigueur du plan local

d’urbanisme intercommunal.

2.1.5. Hauteur des constructions

Béatiments non agricoles :
- La hauteur a I'égout du toit d’'un nouveau batiment ne peut pas excéder la hauteur a I'égout du toit des batiments
situés sur I'unité fonciére.

La hauteur des constructions agricoles et des constructions et installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif
et services publics n’est pas limitée.
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Article A 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des toitures

Batiments non agricoles :

- Pour les toitures traditionnelles avec pentes, la pente des toits ne sera pas inférieure a 35° et le faitage sera orienté
conformément a la dominante du bati environnant. Pour les extensions inférieures a 20 m? ainsi que pour les
batiments annexes non accolés, les batiments nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services publics,
et les batiments d’activité, des pentes inférieures sont autorisées ;

- Les matériaux d’aspects suivants sont interdits pour les habitations : téle ondulée, plaque de fibrociment non teinte,
matériaux de couverture a pose losangée.

Batiments agricoles :
- Les toitures seront d’'une seule couleur foncée et mate, sauf les systémes de production d’énergies renouvelables.

2.2.2. Caractéristiques des facades

Béatiments non agricoles :

- Pour les fagades existantes réalisées en tout ou partie en pierre de taille traditionnelle apparente, les travaux de
réhabilitation devront soit employer la pierre traditionnelle avec un traitement identique, soit mettre en ceuvre un
enduit permettant de conserver un aspect identique et avec des joints dans le méme rythme ;

- L'isolation par I'extérieur d’'un batiment implanté a I'alignement doit s’intégrer par son ton et son aspect dans le bati
existant et dans le milieu environnant ;

- Les enduits des murs de construction doivent étre de ton clair proche de la pierre traditionnelle ;

- Les appareillages de détail particuliers de pierre ou de brique ne doivent pas étre recouverts par un enduit.

Batiments agricoles :
- Les bardages seront d’une seule couleur foncée et mate ;

- Pour les batiments ouverts, la structure porteuse sera peinte dans une couleur sombre et mate.

2.2.3. Caractéristiques des éléments techniques

Batiments non agricoles :

- Les panneaux solaires seront de teinte sombre, y compris les cadres et accroches sur la toiture. lls seront implantés
en regroupement sur les toitures principales, en respectant la symétrie des ouvertures en fagade, ou sur les annexes.
En outre, les panneaux solaires visibles de la voie publique sont autorisés uniquement s’ils ne portent pas préjudice
a l'architecture de 'immeuble ;

- Les pompes a chaleur et climatiseurs seront non visibles de I'espace public. En cas d’impossibilité, ils feront I'objet
d’'un aménagement d’intégration ;

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux (antennes, lignes
électriques...) doivent étre dissimulés soit dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, soit dans la cl6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

2.2.4. Caractéristiques des menuiseries

Batiments non agricoles :
- Pour les fenétres visibles depuis I'espace public, les volets roulants peuvent étre admis sous réserve que des
lambrequins soient posés pour dissimuler leurs coffres.

2.2.5. Dispositions complémentaires pour les caractéristiques architecturales des facades et toitures du bati ancien
traditionnel

Voir Dispositions générales du présent réeglement de plan local d’'urbanisme intercommunal, page 6.

2.2.6. Architecture contemporaine

Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux prescrits pourront étre mis en ceuvre
dans le cadre d’opérations ponctuelles et sur justification d’'une démarche architecturale ou d’innovation environnementale
intégrant la prise en compte du bati et des espaces naturels environnants.
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Cette disposition ne s’applique pas en réhabilitation seule pour un batiment ancien traditionnel. Elle s’applique pour la
construction neuve et pour la partie en extension d’un batiment ancien traditionnel.

2.2.7. Caractéristiques des clétures sur rue

Batiments non agricoles :

- Les murs ftraditionnels existants sont a préserver, sauf emprise nécessaire pour la création d’'un acces. Le
rehaussement d’'un mur en pierre ne doit présenter aucune différence d’aspect et d’épaisseur avec le mur
préexistant ;

- Les hauteurs des murs s’harmoniseront avec celles des murs environnants ;

- Les clétures seront constituées :

- Soit d’'un mur en pierre de pays ou en magonnerie enduite, éventuellement surmonté d’un dispositif a claire-
voie, I'enduit étant traité de maniére semblable a celui du batiment principal ;

- Soit d'une haie vive doublée ou non d'un grillage. Les végétaux seront composés d’essences mélangées et
a dominante locale. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document

2.2.8. Caractéristiques des clétures en limite séparative

Béatiments non agricoles :
- Les hauteurs des murs seront limitées a 2 meétres, sauf en cas de prolongement d’'un mur existant d’'une hauteur
supérieure.

2.2.9. Caractéristiques des clétures en limite avec un terrain agricole ou une zone naturelle

Béatiments non agricoles :
- La cléture sera constituée d’une haie & dominante d’essences locales et mélangées, éventuellement doublée d’'un
grillage de couleur foncée, sauf parc paysagé enclos avec un mur. Une liste indicative d’essences locales est jointe
en annexe au présent document.

2.2.10. Caractéristiques de toutes clétures

Quelles que soient les dispositions des articles suivants 2.2.7 a 2.2.9, les cl6tures ne doivent pas empécher I'écoulement de
I'eau dans les secteurs identifiés par le plan de zonage en tant que « Secteur urbain/périurbain ou les constructions doivent
respecter des dispositions reglementaires particulieres du PLUi ».

Article A 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Béatiments non agricoles :
- Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des acces doivent étre prioritairement résorbées
sur la parcelle, sauf impossibilité technique.

2.3.2. Espaces libres et plantations

Batiments non agricoles :
- Les surfaces libres de toute construction, de stationnement et d’accés doivent étre plantées ou rester perméables.

Tous béatiments :
- Un accompagnement végétal d’essences a dominante locale est a créer autour des dépdts de matériaux et
stockages a I'air libre visibles depuis I'espace public, pour faire écran. Une liste indicative d’essences locales est
jointe en annexe au présent document.

Des bois, haies, alignements d’arbres et espaces verts sont identifiés au plan comme éléments de paysage a préserver
conformément aux articles L.151-19 et L.151.23 du code de l'urbanisme.
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SECTEUR Ah

Ce reglement s’applique au secteur de taille et de capacité d’accueil limitées Ah, a dominante d’habitat.

Ah 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article Ah 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des

constructions

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations des constructions

Exploitation agricole

Interdit

Autorisé

Conditions

Exploitation forestiére

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activité de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil
d’'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Voir réglement
Article Ah 1.2

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilées

Voir réglement
Article Ah 1.3.

Etablissements d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

X | X [ X [ X

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Voir réglement
Article Ah 1.3.

Entrepbt

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

X | X [ X [ X
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Article Ah 1.2. USAGES ET AFFECTATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :
- Le stationnement des caravanes isolées soumis a autorisation ;
- Les terrains aménagés pour le stationnement des caravanes ;
- Les habitations lIégéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs.

Article Ah 1.3. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.3.1. Equipements d’intérét collectif et services publics

Sont autorisés :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

1.3.2. Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Sont uniquement autorisées pour l'industrie :
- Les constructions artisanales du secteur de la construction ou de I'industrie, compatibles avec le voisinage.

1.3.3. Toutes constructions autorisées

Dans les secteurs identifiés par le plan de zonage en tant que « Secteur urbain/périurbain ou les constructions doivent
respecter des dispositions reglementaires particulieres du PLUi », les constructions sont autorisées si elles sont édifiées a
0,20 métre minimum au-dessus du terrain naturel, sans sous-sol.

Ah 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Ah 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un batiment doit étre implanté par rapport a la voie ou a la limite avec 'emplacement réservé :
- Soit a I'alignement ;
- Soit avec un recul minimum de 3 métres, mesuré a la fagade.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté :
- Soit en limite séparative ;
- Soit en recul de 2 métres minimum de la limite séparative.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.3. Emprise au sol des constructions

La construction sur une unité fonciére non batie est autorisée dans la limite d'une emprise au sol de 35 % de l'unité fonciére.

2.1.4. Hauteur des constructions

La hauteur maximale des batiments a destination d’habitation est limitée a 2 niveaux a I'égout du toit (R+1+C).

Pour les batiments destinés aux activités, la hauteur maximale mesurée a partir du terrain naturel avant terrassements jusqu’a
I’égout du toit, ne pourra pas excéder 8 metres.
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La hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas limitée.

Article Ah 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des toitures

Pour les toitures traditionnelles avec pentes, la pente des toits ne sera pas inférieure a 35° et le faitage sera orienté
conformément a la dominante du bati environnant. Pour les extensions inférieures a 20 m? ainsi que pour les batiments
annexes non accolés, les batiments nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services publics, et les batiments
d’activité, des pentes inférieures sont autorisées.

Les matériaux d’aspects suivants sont interdits pour les habitations : téle ondulée, plaque de fibrociment non teinte, matériaux
de couverture a pose losangée.

2.2.2. Caractéristiques des facades

Pour les fagades existantes réalisées en tout ou partie en pierre de taille traditionnelle apparente, les travaux de réhabilitation
devront soit employer la pierre traditionnelle avec un traitement identique, soit mettre en oeuvre un enduit permettant de
conserver un aspect identique et avec des joints dans le méme rythme.

L’isolation par I'extérieur d’'un batiment implanté a I'alignement doit s’intégrer par son ton et son aspect dans le bati existant
et dans le milieu environnant.

Les enduits des murs de construction doivent étre de ton clair proche de la pierre traditionnelle.
Les appareillages de détail particuliers de pierre ou de brique ne doivent pas étre recouverts par un enduit.

2.2.3. Caractéristiques des éléments techniques

Les panneaux solaires seront de teinte sombre, y compris les cadres et accroches sur la toiture. lls seront implantés en
regroupement sur les toitures principales, en respectant la symétrie des ouvertures en fagade, ou sur les annexes. En outre,
les panneaux solaires visibles de la voie publique sont autorisés uniquement s’ils ne portent pas préjudice a I'architecture de
immeuble.

Les pompes a chaleur et climatiseurs seront non visibles de I'espace public. En cas d’'impossibilité, ils feront I'objet d’un
aménagement d’intégration.

Les coffrets, compteurs, boites aux letires et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux (antennes, lignes
électriques...) doivent étre dissimulés soit dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, soit dans la cl6ture. Leur aspect

doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

2.2.4. Caractéristiques des menuiseries

Pour les fenétres visibles depuis I'espace public, les volets roulants peuvent étre admis sous réserve que des lambrequins
soient posés pour dissimuler leurs coffres.

2.2.5. Dispositions complémentaires pour les caractéristiques architecturales des facades et toitures du bati ancien
traditionnel

Voir Dispositions générales du présent réeglement de plan local d’'urbanisme intercommunal, page 6.

2.2.6. Architecture contemporaine

Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux prescrits pourront étre mis en ceuvre
dans le cadre d’opérations ponctuelles et sur justification d’'une démarche architecturale ou d’innovation environnementale
intégrant la prise en compte du bati et des espaces naturels environnants.

Cette disposition ne s’applique pas en réhabilitation seule pour un batiment ancien traditionnel. Elle s’applique pour la
construction neuve et pour la partie en extension d’'un batiment ancien traditionnel.
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2.2.7. Caractéristiques des clotures sur rue

Les murs traditionnels existants sont a préserver, sauf emprise nécessaire pour la création d’'un accés. Le rehaussement
d’'un mur en pierre ne doit présenter aucune différence d’aspect et d’épaisseur avec le mur préexistant.

Les hauteurs des murs s’harmoniseront avec celles des murs environnants.

Les clétures seront constituées :
- Soit d’'un mur en pierre de pays ou en magonnerie enduite, éventuellement surmonté d’un dispositif a claire-voie,
I'enduit étant traité de maniére semblable a celui du batiment principal ;
- Soit d’'une haie vive doublée ou non d'un grillage. Les végétaux seront composés d’essences mélangées et a
dominante locale. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document

2.2.8. Caractéristiques des clétures en limite séparative

Les hauteurs des murs seront limitées a 2 métres, sauf en cas de prolongement d’'un mur existant d’'une hauteur supérieure.

2.2.9. Caractéristiques de toutes clétures

En limite avec une zone agricole ou naturelle, sauf parc urbain ou parc paysagé enclos avec un mur, la cléture sera constituée
d’une haie a dominante d’essences locales et mélangées, éventuellement doublée d’'un grillage de couleur foncée. Une liste
indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document.

Quelles que soient les dispositions des articles suivants 2.2.7 et 2.2.8, les clétures ne doivent pas empécher I'écoulement de
I'eau dans les secteurs identifiés par le plan de zonage en tant que « Secteur urbain/périurbain ou les constructions doivent
respecter des dispositions réglementaires particuliéres du PLUi ».

Article Ah 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.

2.3.2. Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, de stationnement et d’accés doivent étre plantées ou rester perméables.
Un accompagnement végétal d’essences a dominante locale est a créer autour des dép6ts de matériaux et stockages a I'air
libre visibles depuis I'espace public, pour faire écran. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent

document.

Des bois et haies sont identifiés au plan comme éléments de paysage a préserver conformément a l'article L.151.23 du code
de l'urbanisme.

Ah 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article Ah 3.1. DESSERTE PAR LES VOIES ET RESEAUX

3.1.1. Acceés sur les voies ouvertes au public

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sera imposé sur la voie qui présente le moins de
géne ou de risque.
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3.1.2. Réseau public d’eau potable et d’assainissement

Pour tout batiment nécessitant d’étre alimenté en eau potable, le raccordement au réseau public est obligatoire lorsqu’il est
présent au droit de I'unité fonciere.

L’assainissement individuel devra étre réalisé selon les normes en vigueur.

3.1.3. Défense incendie

La défense incendie devra étre assurée selon les normes en vigueur.
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SECTEURS Am et Ap

Ce reglement s’applique aux secteurs agricoles :

- Am: secteur agricole périurbain ou des batiments agricoles compatibles avec la proximité de I'habitat peuvent
s’installer, dont des activités de maraichage ;

- Ap : secteur agricole a forte valeur paysagére a protéger.

Am et Ap 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article Am et Ap 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

1.1.1. Secteur Am

Destinations des
constructions

Sous-destinations des constructions

Interdit

Autorisé

Conditions

Voir réglement

Exploitation agricole | Exploitation agricole X Article Am 1.2.
et forestiére
Exploitation forestiére X -
Logement X Voir réglement
Habitation g Article Am 1.2.
Hébergement X -
Artisanat et commerce de détail X -
Restauration X -
Commerce de gros X -
Activités de services ou s’effectue I'accueil Voir réglement
Commerce et ) AR X .
s . d’'une clientéle Article Am 1.2.
activité de service
Hétels X -
. . Voir réglement
Autres hébergements touristiques X Article Am 1.2.
Cinéma X -
Locaux et bureaux accueillant du public des X )
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des X Voir réglement
administrations publiques et assimilées Article Am 1.2.
Equipements Etablissements d’enseignement, de santé X )
d’intérét collectif et et d'action sociale
services publics Salles d’art et de spectacles X -
. . Voir réglement
Equipements sportifs X Article Am 1.2.
Lieux de culte X -
Autres équipements recevant du public -
. Voir réglement
Industrie X Article Am 1.2.
Autres activités des | Entrepot X -
secteurs secondaire
L. Bureau X -
ou tertiaire
Centre de congreés et d’exposition X -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X -
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1.1.2. Secteur Ap

Destinations des
constructions

Sous-destinations des constructions ‘ Interdit ‘Autorisé

Conditions

Exploitation agricole Exploitation agricole X -

et forestiere Exploitation forestiére x -
Logement Voir réglement

Habitation Article Ap 1.2.
Hébergement X -
Artisanat et commerce de détail X -
Restauration X -
Commerce de gros X -
Activités de services ou s’effectue I'accueil

Commerce et , L X -

s . d’une clientéle

activité de service

Hétels X -
. I Voir réglement

Autres hébergements touristiques Article Ap 1.2.
Cinéma X -
Locaux et bureaux accueillant du public des X )
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des Voir réglement
administrations publiques et assimilées Article Ap 1.2.

Equipements Etablissements d’enseignement, de santé X )

d’intérét collectif et | et d'action sociale

services publics Salles d’art et de spectacles X -
Equipements sportifs X -
Lieux de culte X -
Autres équipements recevant du public X -
Industrie X -

Autres activités des Entrepot X -

secteurs secondaire | Bureau X -

ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X -
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Article Am et Ap 1.2. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.2.1. Exploitation agricole et forestiére

En secteur Am sont autorisés :
- Les locaux d’exploitation pour I'entreposage du matériel agricole ;
- Les batiments utilisés pour la vente directe de productions agricoles ;
- Les batiments et équipements des activités de maraichage, de pépiniéres (horticulture, arboriculture...), de
production de matériaux biosourcés et d’activités équestres ;
- Les batiments et installations nécessaires a la production d’énergies renouvelables dans le prolongement de I'acte
de production agricole.

1.2.2. Habitation

En secteurs Am et Ap sont autorisées :
- L’extension des habitations existantes non liées a I'agriculture, permettant de répondre aux besoins des habitants
ou a I'accessibilité des logements ;
- Les annexes non accolées aux habitations existantes non liées a I'agriculture, permettant de répondre aux besoins
des habitants.

1.2.3. Commerce et activité de service

En secteur Am sont autorisés :
- Les activités de services ou s’effectue I'accueil d'une clientéle, dans les batiments existants a la date d’entrée en
vigueur du plan local d’'urbanisme intercommunal, en complément d’'une habitation existante.

En secteurs Am et Ap sont autorisés :
- Les autres hébergements touristiques, dans les batiments existants a la date d’entrée en vigueur du plan local

d’urbanisme intercommunal.

1.2.4. Equipements d’intérét collectif et services publics

En secteur Am sont autorisés :
- Les batiments et équipements pour les équipements sportifs et de loisirs existants a la date d’entrée en vigueur du
plan local d’'urbanisme intercommunal ;
- Les équipements légers de loisirs et tourisme (aires de jeux, jardins familiaux, abris et objets mobiliers destinés a
I'accueil ou a l'information du public...) ;
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

En secteur Ap sont autorisés :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains,

dans la mesure ou ces constructions sont intégrées et en harmonie avec le site.

1.2.5. Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

En secteur Am sont uniquement autorisées pour I'industrie :
- Les constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie, compatibles avec le voisinage, dans
les batiments existants a la date d’entrée en vigueur du plan local d’'urbanisme intercommunal, en complément d'une
habitation existante.

Am et Ap 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Am et Ap 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un batiment doit étre implanté avec un recul minimum de 3 metres par rapport a une voie départementale.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.
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2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté :
- Enrecul de 10 metres minimum par rapport aux berges des cours d’eau et des étangs.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.3. Implantation des constructions sur une méme propriété

La création de nouvelles annexes non accolées aux habitations existantes est autorisée, lorsque ces annexes sont situées
en totalité dans un périmétre de moins de 30 métres autour du batiment d’habitation.

2.1.4. Emprise au sol des constructions

L’extension des constructions a usage d’habitation est autorisée dans la limite de 50 % de I'emprise au sol existante, avec
un maximum de 75 m?2, calculée en référence a I'emprise au sol a la date d’entrée en vigueur du plan local d’urbanisme
intercommunal.

La création de nouvelles annexes non accolées aux habitations existantes est autorisée dans la limite de 50 m? d’emprise au
sol par unité fonciére, hors piscine, calculée en référence a I'emprise au sol a la date d’entrée en vigueur du plan local

d’urbanisme intercommunal.

2.1.5. Hauteur des constructions

La hauteur maximale des batiments a destination d’habitation est limitée a 2 niveaux a I'égout du toit (R+1+C).

Pour les batiments destinés aux activités, la hauteur maximale mesurée a partir du terrain naturel avant terrassements jusqu’a
I’égout du toit, ne pourra pas excéder 8 metres.

La hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas limitée.

Article Am et Ap 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des toitures

Béatiments non agricoles :

- Pour les toitures traditionnelles avec pentes, la pente des toits ne sera pas inférieure a 35° et le faitage sera orienté
conformément a la dominante du bati environnant. Pour les extensions inférieures a 20 m? ainsi que pour les
batiments annexes non accolés, les batiments nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services publics,
et les batiments d’activité, des pentes inférieures sont autorisées ;

- Les matériaux d’aspects suivants sont interdits pour les habitations : téle ondulée, plaque de fibrociment non teinte,
matériaux de couverture a pose losangée.

Batiments agricoles :
- Les toitures seront d’'une seule couleur foncée et mate, sauf les systémes de production d’énergies renouvelables.

2.2.2. Caractéristiques des facades

Batiments non agricoles :

- Pour les fagades existantes réalisées en tout ou partie en pierre de taille traditionnelle apparente, les travaux de
réhabilitation devront soit employer la pierre traditionnelle avec un traitement identique, soit mettre en ceuvre un
enduit permettant de conserver un aspect identique et avec des joints dans le méme rythme ;

- L’isolation par I'extérieur d’'un batiment implanté a I'alignement doit s’intégrer par son ton et son aspect dans le bati
existant et dans le milieu environnant ;

- Les enduits des murs de construction doivent étre de ton clair proche de la pierre traditionnelle ;

- Les appareillages de détail particuliers de pierre ou de brique ne doivent pas étre recouverts par un enduit.
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Batiments agricoles :
- Les bardages seront d’'une seule couleur foncée et mate ;
- Pour les batiments ouverts, la structure porteuse sera peinte dans une couleur sombre et mate.

2.2.3. Caractéristiques des éléments techniques

Batiments non agricoles :

- Les panneaux solaires seront de teinte sombre, y compris les cadres et accroches sur la toiture. lls seront implantés
en regroupement sur les toitures principales, en respectant la symétrie des ouvertures en fagade, ou sur les annexes.
En outre, les panneaux solaires visibles de la voie publique sont autorisés uniquement s'ils ne portent pas préjudice
a l'architecture de 'immeuble ;

- Les pompes a chaleur et climatiseurs seront non visibles de I'espace public. En cas d’impossibilité, ils feront I'objet
d’'un aménagement d’intégration ;

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux (antennes, lignes
électriques...) doivent étre dissimulés soit dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, soit dans la cl6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

2.2.4. Caractéristiques des menuiseries

Batiments non agricoles :
- Pour les fenétres visibles depuis I'espace public, les volets roulants peuvent étre admis sous réserve que des
lambrequins soient posés pour dissimuler leurs coffres.

2.2.5. Dispositions complémentaires pour les caractéristiques architecturales des facades et toitures du béati ancien
traditionnel

Voir Dispositions générales du présent réglement de plan local d’'urbanisme intercommunal, page 6.

2.2.6. Architecture contemporaine

Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux prescrits pourront étre mis en ceuvre
dans le cadre d’opérations ponctuelles et sur justification d’'une démarche architecturale ou d’innovation environnementale
intégrant la prise en compte du bati et des espaces naturels environnants.

Cette disposition ne s’applique pas en réhabilitation seule pour un batiment ancien traditionnel. Elle s’applique pour la
construction neuve et pour la partie en extension d’un batiment ancien traditionnel.

2.2.7. Caractéristiques des clotures sur rue

Les murs traditionnels existants sont a préserver, sauf emprise nécessaire pour la création d’'un acces. Le rehaussement
d’'un mur en pierre ne doit présenter aucune différence d’aspect et d’épaisseur avec le mur préexistant.

Les hauteurs des murs s’harmoniseront avec celles des murs environnants.

Les clétures seront constituées :
- Soit d’'un mur en pierre de pays ou en magonnerie enduite, éventuellement surmonté d’'un dispositif a claire-voie,
I’enduit étant traité de maniére semblable a celui du batiment principal ;
- Soit d’'une haie vive doublée ou non d’'un grillage. Les végétaux seront composés d’essences mélangées et a
dominante locale. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document

2.2.8. Caractéristiques des clétures en limite séparative

Les hauteurs des murs seront limitées a 2 metres, sauf en cas de prolongement d’un mur existant d’'une hauteur supérieure.

2.2.9. Caractéristiques des clétures en limite avec un terrain agricole ou une zone naturelle

Béatiments non agricoles :
- La cléture sera constituée d’'une haie a dominante d’essences locales et mélangées, éventuellement doublée d’'un
grillage de couleur foncée, sauf parc paysagé enclos avec un mur. Une liste indicative d’essences locales est jointe
en annexe au présent document.
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Article Am et Ap 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Batiments non agricoles :
- Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées
sur la parcelle, sauf impossibilité technique.

2.3.2. Espaces libres et plantations

Batiments non agricoles :
- Les surfaces libres de toute construction, de stationnement et d’acces doivent étre plantées ou rester perméables.

Tous béatiments :
- Un accompagnement végétal d’essences a dominante locale est a créer autour des dépdts de matériaux et
stockages a I'air libre visibles depuis I'espace public, pour faire écran. Une liste indicative d’essences locales est
jointe en annexe au présent document.

Des bois, haies et alignements d’arbres sont identifiés au plan comme éléments de paysage a préserver conformément aux
articles L.151-19 et L.151.23 du code de l'urbanisme.
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SECTEUR Ay

Ce reglement s’applique au secteur de taille et de capacité d’accueil limitées Ay, pour des activités isolées non agricoles.

Ay 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article Ay 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des Sous-destinations des constructions Interdit Autorisé Conditions
constructions
Exploitation agricole Exploitation agricole X -
et forestiere Exploitation forestiére X -
Logement X -
Habitation
Hébergement X -
Artisanat et commerce de détail X -
Restauration X -
Commerce de gros X Voir réglement
9 Article Ay 1.2.
Cor_n[n'e rce et . Activités de services ou s’effectue I'accueil
activité de service ) R X -
d’une clientéle
Hétels X -
Autres hébergements touristiques X -
Cinéma X -
Locaux et bureaux accueillant du public des X )
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des X Voir réglement
administrations publiques et assimilées Article Ay 1.2.
Equipements Etablissements d’enseignement, de santé X )
d’intérét collectif et | et d'action sociale
services publics Salles d’art et de spectacles X -
Equipements sportifs X -
Lieux de culte X -
Autres équipements recevant du public X -
. Voir réglement
Industrie x Article Ay 1.2.
Autres activités des | Entrepot X -
secteurs secondaire
L. Bureau X -
ou tertiaire
Centre de congreés et d’exposition X -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X -
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Article Ay 1.2. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.2.1. Commerce et activité de service

Sont autorisées :
- Les constructions et installations destinées aux activités existantes a la date d’entrée en vigueur du plan local
d’urbanisme intercommunal.

1.2.2. Equipements d’intérét collectif et services publics

Sont autorisées :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

1.2.3. Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Sont autorisées :
- Les constructions artisanales du secteur de la construction ou de I'industrie compatibles avec le voisinage.

Ay 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Ay 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un batiment doit étre implanté avec un recul minimum de 3 métres par rapport a une voie ou une emprise publique.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté avec un recul minimum de 2 métres de la limite séparative.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.3 Emprise des constructions

Les extensions et créations des constructions sont autorisées dans la limite de 100 % de I'emprise au sol existante, calculée
en référence a I'emprise au sol a la date d’entrée en vigueur du plan local d’'urbanisme intercommunal.

2.1.4. Hauteur des constructions

La hauteur a I'égout du toit d’'une extension ou d’'une nouvelle construction ne peut pas excéder la hauteur a I'égout du toit
de la construction la plus haute existante située sur I'unité fonciére.

La hauteur des constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains
n’est pas limitée.
Article Ay 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des toitures

Les couvertures a pente seront de couleurs aux tonalités ardoises ou rouges vieillies.
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2.2.2. Caractéristiques des facades

Les teintes seront limitées a trois sur un méme batiment. Elles seront foncées et mates.

2.2.3. Caractéristiques des clbtures

Les clétures seront constituées d’'une haie a dominante d’essences locales et mélangées, éventuellement doublée d’'un
grillage de couleur foncée. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document.

Article Ay 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.

2.3.2. Espaces libres et plantations

Un accompagnement végétal d’essences a dominante locale est a créer autour des dép6ts de matériaux et stockages a I'air
libre visibles depuis I'espace public, pour faire écran. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent
document.

Ay 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article Ay 3.1. DESSERTE PAR LES VOIES ET RESEAUX

3.1.1. Acceés sur les voies ouvertes au public

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sera imposé sur la voie qui présente le moins de
géne ou de risque.

3.1.2. Réseau public d’eau potable et d’assainissement

Pour tout batiment nécessitant d’étre alimenté en eau potable, le raccordement au réseau public est obligatoire.
L’assainissement individuel devra étre réalisé selon les normes en vigueur.

3.1.3. Défense incendie

La défense incendie devra étre assurée selon les normes en vigueur.
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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N : Naturelle et forestiére
Commune
N Nd Nf Nh Nj Nih NIim Nin Nt Nv Ny
Arpheuilles L] °
Chétillon-sur-Indre o L] ® ] ] ° ° ) ) °
Cléré-du-Bois [ ° ° ° °
Clion-sur-Indre ° ° o ° )
Fléré-la-Riviére ] ° ° ° ) ) )
Murs ® ° °
Palluau-sur-Indre ° ° ° ° ) )
Saint-Cyran-du-Jambot ° ® ° )
Saint-Médard ® ° )
Le Tranger [ ° ° )
N Zone naturelle de la vallée de I'lndre recouvrant le site Natura 2000 Vallée de I'Indre
Nd Secteur de I'Ecopdle du Porteau
Nf Secteur forestier couvert par un plan simple de gestion
Nh Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées a dominante d’habitat
Nj Secteur de jardins en zone naturelle
Nih Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées pour les hébergements de loisirs et de tourisme
Nim Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées pour le sport motorisé de loisirs
Nin Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées pour les sports et activités de loisirs liés a la nature
Nt Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées pour des activités touristiques, culturelles et éveénementielles
Nv Zone naturelle des vallées affluentes de la riviére Indre ou & d’autres bassins versants
Ny Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées pour des activités isolées non naturelles ou forestiéres
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ZONE N ET SECTEUR Nv

Ce réglement s’applique :
- Ala zone naturelle N recouvrant le site Natura 2000 de la vallée de I'Indre ;
- Au secteur naturel Nv recouvrant les vallées affluentes de la riviére Indre ou a d’autres bassins versants.

N et Nv 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article N et Nv 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

1.1.1. Zone N
Destinations des Sous-destinations des constructions Interdit Autorisé Conditions
constructions
Exploitation agricole Exploitation agricole X -
et forestiere Exploitation forestiére X -
Logement X Voir réglement -
Habitation Article N 1.2.
Hébergement e -
Artisanat et commerce de détail X -
Restauration X -
Commerce de gros X -
c Activités de services ou s’effectue I'accueil
ommerce et ) s X -
s . d’'une clientele
activité de service
Hétels X -
. - Voir réglement -
Autres hébergements touristiques X Article N 1.2.
Cinéma X -
Locaux et bureaux accueillant du public des x )
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des x Voir réeglement -
administrations publiques et assimilées Article N 1.2.
Equipements - ) - -
d’intérét collectif et | Etablissements d’enseignement, de santé et x )
services publics d’actions sociales
Salles d’art et de spectacles X -
Equipements sportifs X -
Autres équipements recevant du public X -
Industrie X B
Autres activités des | Entrepot X -
secteurs secondaire
ou tertiaire Bureau X -
Centre de congreés et d’exposition X -
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1.1.2. Secteur Nv

Destinations des Sous-destinations des constructions Interdit Autorisé Conditions

constructions

Exploitation agricole Exploitation agricole X -

et forestiere Exploitation forestiére X -
Logement x Voir réglement -

Habitation g Article Nv 1.2.
Hébergement X -
Artisanat et commerce de détail X -
Restauration X -
Commerce de gros X -
Activités de services ou s’effectue I'accueil

Commerce et ) L X -

s . d’une clientéle

activité de service

Hétels X -
i _ Voir réglement -

Autres hébergements touristiques X Article Nv 1.2,
Cinéma X -
Locaux et bureaux accueillant du public des X )
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des x Voir réglement -
administrations publiques et assimilées Article Nv 1.2.

Equipements X . X -

d’intérét collectif et | Etablissements d’enseignement, de santé et X B

services publics d’actions sociales
Salles d’art et de spectacles X -
Equipements sportifs X -
Autres équipements recevant du public X -
Industrie X -

Autres activités des | Entrepot X -

secteurs secondaire

ou tertiaire Bureau X -
Centre de congres et d’exposition X -
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Article N et Nv 1.2. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES
1.2.1. Habitation

Sont autorisés :
- L’extension des habitations existantes permettant de répondre aux besoins des habitants ou a I'accessibilité des
logements ;
- Les annexes non accolées aux habitations existantes permettant de répondre aux besoins des habitants ;
- Le changement de destination des constructions existantes identifiées par le réglement graphique, sous réserve de
ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

1.2.2. Commerce et activité de services

Est autorisé pour les autres hébergements touristiques :
- Le changement de destination des constructions existantes identifiées par le réglement graphique, sous réserve de
ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagéere du site.

1.2.3. Equipements d’intérét collectif et services publics

En zone N et en secteur Nv sont autorisés pour les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées :
- Les batiments et installations, liés ou nécessaires aux infrastructures routiéres, aux réseaux et a la gestion du risque
d’'inondation. Pour I'application de la régle, il est précisé que les parcs éoliens sont interdits ;
- Les batiments et installations nécessaires a I'énergie renouvelable hydraulique, sous réserve qu'ils ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, ni a la prévention du risque d’'inondation.

En secteur Nv sont en outre autorisés pour les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées :
- Les batiments et installations liés a des services publics dont les stations d’épuration.

1.2.4. Toutes constructions autorisées

Les constructions sont autorisées sous la réserve de respecter les dispositions du plan de prévention du risque d’inondation.

N et Nv 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article N et Nv 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un batiment doit étre implanté avec un recul minimum de 3 métres par rapport a une voie départementale.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté en recul de 10 métres minimum par rapport aux berges des cours d’eau et des étangs.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.3. Implantation des constructions sur une méme propriété

La création de nouvelles annexes non accolées aux habitations existantes est autorisée, lorsque ces annexes sont situées
en totalité dans un périmétre de moins de 30 métres autour du batiment d’habitation.
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2.1.4. Emprise au sol des constructions

En zone N :

- L’extension des constructions a usage d’habitation est autorisée dans la limite de 25 % de I'emprise au sol existante,
avec un maximum de 35 m?, calculée en référence a I'emprise au sol a la date d’entrée en vigueur du plan local
d’urbanisme intercommunal ;

- La création de nouvelles annexes non accolées aux habitations existantes est autorisée dans la limite de 25 m?
d’emprise au sol par unité fonciére, hors piscine, calculée en référence a I'emprise au sol a la date d’entrée en
vigueur du plan local d’urbanisme intercommunal.

En secteur Nv :

- L’extension des constructions a usage d’habitation est autorisée dans la limite de 50 % de I'emprise au sol existante,
avec un maximum de 75 m?, calculée en référence a 'emprise au sol a la date d’entrée en vigueur du plan local
d’urbanisme intercommunal ;

- La création de nouvelles annexes non accolées aux habitations existantes est autorisée dans la limite de 50 m?
d’emprise au sol par unité fonciére, hors piscine, calculée en référence a I'emprise au sol a la date d’entrée en
vigueur du plan local d’urbanisme intercommunal.

Les emprises au sol du présent article sont autorisées sous la réserve de respecter les dispositions du plan de prévention du
risque d’'inondation.

2.1.5. Hauteur des constructions

La hauteur a I'égout du toit d’'une extension ou d’'un nouveau batiment ne peut pas excéder la hauteur a I’égout du toit des
batiments situés sur I'unité fonciére.

La hauteur des constructions et installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas
limitée.
Article N et Nv 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des toitures

Pour les toitures traditionnelles avec pentes, la pente des toits ne sera pas inférieure a 35° et le faitage sera orienté
conformément a la dominante du bati environnant. Pour les extensions inférieures a 20 m? ainsi que pour les batiments
annexes non accolés, les batiments nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services publics, et les batiments
d’activité, des pentes inférieures sont autorisées.

Les matériaux d’aspects suivants sont interdits pour les habitations : tdle ondulée, plaque de fibrociment non teinte, matériaux
de couverture a pose losangée.

2.2.2. Caractéristiques des facades

Pour les fagades existantes réalisées en tout ou partie en pierre de taille traditionnelle apparente, les travaux de réhabilitation
devront soit employer la pierre traditionnelle avec un traitement identique, soit mettre en oeuvre un enduit permettant de
conserver un aspect identique et avec des joints dans le méme rythme.

L’isolation par I'extérieur d’'un batiment implanté a I'alignement doit s’intégrer par son ton et son aspect dans le bati existant
et dans le milieu environnant.

Les enduits des murs de construction doivent étre de ton clair proche de la pierre traditionnelle.
Les appareillages de détail particuliers de pierre ou de brique ne doivent pas étre recouverts par un enduit.

2.2.3. Caractéristiques des éléments techniques

Les panneaux solaires seront de teinte sombre, y compris les cadres et accroches sur la toiture. lls seront implantés en
regroupement sur les toitures principales, en respectant la symétrie des ouvertures en fagade, ou sur les annexes. En outre,
les panneaux solaires visibles de la voie publique sont autorisés uniquement s’ils ne portent pas préjudice a I'architecture de
immeuble.
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Les pompes a chaleur et climatiseurs seront non visibles de I'espace public. En cas d’impossibilité, ils feront I'objet d’un
aménagement d’intégration.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux (antennes, lignes
électriques...) doivent étre dissimulés soit dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, soit dans la cl6ture. Leur aspect

doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

2.2.4. Caractéristiques des menuiseries

Pour les fenétres visibles depuis I'espace public, les volets roulants peuvent étre admis sous réserve que des lambrequins
soient posés pour dissimuler leurs coffres.

2.2.5. Dispositions complémentaires pour les caractéristiques architecturales des facades et toitures du bati ancien
traditionnel

Voir Dispositions générales du présent réglement de plan local d’'urbanisme intercommunal, page 6.

2.2.6. Architecture contemporaine

Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux prescrits pourront étre mis en ceuvre
dans le cadre d’opérations ponctuelles et sur justification d’'une démarche architecturale ou d’innovation environnementale
intégrant la prise en compte du bati et des espaces naturels environnants.

Cette disposition ne s’applique pas en réhabilitation seule pour un batiment ancien traditionnel. Elle s’applique pour la
construction neuve et pour la partie en extension d’un batiment ancien traditionnel.

2.2.7. Caractéristiques des clétures

Les clétures ne doivent pas empécher I'écoulement de I'eau dans les secteurs reglementées par la plan de prévention du
risque d’'inondation.

Article N et Nv 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.

2.3.2. Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, de stationnement et d’accés doivent étre plantées ou rester perméables.

En zone N :
- Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions aux articles L.113.1 et L.113-2 du code
de l'urbanisme ;
- Des haies sont identifiées au plan comme éléments de paysage a préserver conformément a l'article L.151.23 du
code de l'urbanisme.

En secteur Nv :
- Des bois et haies sont identifiés au plan comme éléments de paysage a préserver conformément a l'article L.151.23
du code de l'urbanisme.
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SECTEUR Nd

Ce réglement s’applique a la déchetterie, au centre de stockage des déchets ultimes et a des équipements complémentaires
destinés a la réalisation de I'Ecopdle du Porteau sur les communes de Chatillon-sur-Indre et Le Tranger.

Nd 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article Nd 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des Sous-destinations des constructions Interdit | Autorisé Conditions
constructions
Exploitation agricole Exploitation agricole X -
et forestiere Exploitation forestiére x -
Logement X -
Habitation
Hébergement X -
Artisanat et commerce de détail X -
Restauration X R
Commerce de gros X -
Commerce et Activités de services ou s’effectue I'accueil X )
activité de service d’une clientéle
Hétels X -
Autres hébergements touristiques X -
Cinéma % R

Locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilées X )
Loca!u_x te_chniqueg et indus_trigl’s des X Voir reglement
administrations publiques et assimilées Article Nd 1.2.
Equipements Etablis§ement§ d’enseignement, de santé X )
d’intérét collectif et | et d'action sociale
services publics Salles d’art et de spectacles X -
Equipements sportifs X -
Lieux de culte X -
Autres équipements recevant du public X -
Industrie X -
Autres activités des | - ePO! X _
secteurs secondaire | Bureau X -
ou tertiaire Centre de congreés et d’exposition X -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X -
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Article Nd 1.2. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.2.1. Equipements d’intérét collectif et services publics

Sont autorisés pour les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées :
- L’activité liée a la déchetterie (stockage avant traitement), au tri/conditionnement des déchets, au traitement des
déchets, ainsi que leurs batiments et équipements connexes.
- Les équipements et les installations nécessaires aux énergies renouvelables ainsi que leurs batiments et
équipements connexes ;
- Des aménagements et équipements liés a la mise en valeur de I'’environnement ;
- Laréalisation d’'une ressourcerie.

Nd 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Nd 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un batiment doit étre implanté avec un recul minimum de 3 métres par rapport a une voie ou une emprise publique.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.2. Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des batiments est limitée a 5 % et 'emprise au sol des autres surfaces imperméabilisées est limité a 35 %,
calculées en référence a la surface totale de la zone Nd.

2.1.3. Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions ne dépassera pas 18 métres. La hauteur absolue des constructions est mesurée a
partir du sol naturel jusqu’au sommet du batiment, souches de cheminées et autres superstructures exclues.

Article Nd 2.2. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.2.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.

2.2.2. Espaces libres et plantations

Afin de garantir une meilleure insertion dans le paysage environnant, la construction des équipements et installations
autorisées doit étre accompagnée d’aménagements paysagers notamment en périphérie des opérations concernées. Les
constructions et équipements devront étre en recul suffisant pour assurer la préservation des bois et aménagements
paysagers.

Des bois et haies sont identifiés au plan comme éléments de paysage a préserver conformément a l'article L.151.23 du code
de l'urbanisme.
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Nd 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article Nd 3.1. DESSERTE PAR LES VOIES ET RESEAUX

3.1.1. Acceés sur les voies ouvertes au public

Les aménagements devront permetire d’assurer I'entrée des véhicules sur le site en limitant les arréts sur la voie
intercommunale n°3.

3.1.2. Réseau public d’eau potable et d’assainissement

Pour tout batiment nécessitant d’étre alimenté en eau potable, le raccordement au réseau public est obligatoire lorsqu’il est
présent au droit de I'unité fonciére.

L’assainissement individuel devra étre réalisé selon les normes en vigueur.

3.1.3. Défense incendie

Les aménagements devront prendre en compte le risque incendie.
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SECTEUR Nf

Ce reglement s’applique au secteur naturel Nf correspondant au secteur forestier couvert par un plan simple de gestion.

Nf 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article Nf 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des

constructions

Sous-destinations des constructions

Interdit

Autorisé

Conditions

Exploitation agricole X -
Exploitation agricole Voir real t
et forestiére itati i oir reglement -
Exploitation forestiére X Article Nf 1.2.
Logement X -
Habitation
Hébergement X -
Artisanat et commerce de détail X -
Restauration X -
Commerce de gros X -
Commerce et Activités de services ou s’effectue I'accueil X )
activité de service d’'une clientéle
Hétels -
Autres hébergements touristiques X -
Cinéma X -
Locaux et bureaux accueillant du public des x )
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des x )
administrations publiques et assimilées
Equipements ) ) X -
d’intérét collectif et | Etablissements d'enseignement, de santé et X B
services publics d’actions sociales
Salles d’art et de spectacles X -
Equipements sportifs X -
Autres équipements recevant du public X -
Industrie X -
Autres activités des Entrepdt X -
secteurs secondaire
ou tertiaire Bureau X -
Centre de congres et d’exposition X -
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Article Nf 1.2. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.2.1. Exploitation agricole et forestiére

Sont autorisés pour I'exploitation forestiere :
- Les constructions, entrep6ts et équipements nécessaires a I'exploitation forestiére, sauf dans les secteurs couverts
par le site Natura 2000 de la vallée de I'Indre ou ils sont interdits.

Les constructions sont autorisées sous la réserve de respecter les dispositions du plan de prévention du risque d’inondation.

Nf 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Nf 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un batiment doit étre implanté par rapport a la voie ou a la limite avec 'emplacement réservé :
- Soit a l'alignement ;
- Soit avec un recul minimum de 3 métres, mesuré a la fagade.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté en recul de 10 métres minimum par rapport aux berges des cours d’eau et des étangs.

Article Nf 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des toitures

Les toitures seront d’une seule couleur foncée et mate, sauf les systémes de production d’énergies renouvelables.

2.2.2. Caractéristiques des facades

Les bardages seront d’'une seule couleur foncée et mate. Pour les batiments ouverts, la structure porteuse sera peinte dans
une couleur sombre et mate.

2.2.3. Caractéristiques des clétures

Les clétures ne doivent pas empécher I'écoulement de I'eau dans les secteurs réglementées par le plan de prévention du
risque d’'inondation.

Article Nf 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.
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SECTEUR Nh

Ce reglement s’applique au secteur de taille et de capacité d’accueil limitées Nh, a dominante d’habitat.

Nh 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article Nh 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des

constructions

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations des constructions

Exploitation agricole

Interdit

Autorisé

Conditions

Exploitation forestiére

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activité de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil
d’'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Voir réglement
Article Nh 1.2,

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilées

Voir réglement
Article Nh 1.3.

Etablissements d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

X | X [ X [ X

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Voir réglement
Article Nh 1.3.

Entrepbt

Bureau

Centre de congreés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

X | X [ X [ X
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Article Nh 1.2. USAGES ET AFFECTATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :
- Le stationnement des caravanes isolées soumis a autorisation ;
- Les terrains aménagés pour le stationnement des caravanes ;
- Les habitations lIégéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs.

Article Nh 1.3. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.3.1. Equipements d’intérét collectif et services publics

Sont autorisés :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

1.3.2. Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Sont uniquement autorisées pour I'industrie :
- Les constructions artisanales du secteur de la construction ou de I'industrie, compatibles avec le voisinage.

Nh 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Nh 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un nouveau batiment doit étre implanté avec un recul minimum de 3 métres par rapport a une voie ou une emprise publique.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté :
- Soit en limite séparative ;
- Soit en recul de 2 métres minimum de la limite séparative.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.3. Emprise au sol des constructions

La construction sur une unité fonciére non batie est autorisée dans la limite d'une emprise au sol de 35 % de I'unité fonciere.

2.1.4. Hauteur des constructions

La hauteur maximale des batiments a destination d’habitation est limitée a 2 niveaux a I'égout du toit (R+1+C).

Pour les batiments destinés aux activités, la hauteur maximale mesurée a partir du terrain naturel avant terrassements jusqu’a
I’égout du toit, ne pourra pas excéder 8 metres.

La hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas limitée.
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Article Nh 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des toitures

Pour les toitures traditionnelles avec pentes, la pente des toits ne sera pas inférieure a 35° et le faitage sera orienté
conformément a la dominante du bati environnant. Pour les extensions inférieures a 20 m? ainsi que pour les batiments
annexes non accolés, les batiments nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services publics, et les batiments
d’activité, des pentes inférieures sont autorisées.

Les matériaux d’aspects suivants sont interdits pour les habitations : téle ondulée, plaque de fibrociment non teinte, matériaux
de couverture a pose losangée.

2.2.2. Caractéristiques des facades

Pour les fagades existantes réalisées en tout ou partie en pierre de taille traditionnelle apparente, les travaux de réhabilitation
devront soit employer la pierre traditionnelle avec un traitement identique, soit mettre en oeuvre un enduit permettant de
conserver un aspect identique et avec des joints dans le méme rythme.

L’isolation par I'extérieur d’'un batiment implanté a I'alignement doit s’intégrer par son ton et son aspect dans le bati existant
et dans le milieu environnant.

Les enduits des murs de construction doivent étre de ton clair proche de la pierre traditionnelle.
Les appareillages de détail particuliers de pierre ou de brique ne doivent pas étre recouverts par un enduit.

2.2.3. Caractéristiques des éléments techniques

Les panneaux solaires seront de teinte sombre, y compris les cadres et accroches sur la toiture. lls seront implantés en
regroupement sur les toitures principales, en respectant la symétrie des ouvertures en fagade, ou sur les annexes. En outre,
les panneaux solaires visibles de la voie publique sont autorisés uniquement s’ils ne portent pas préjudice a I'architecture de
immeuble.

Les pompes a chaleur et climatiseurs seront non visibles de I'espace public. En cas d’'impossibilité, ils feront I'objet d'un
aménagement d’intégration.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux (antennes, lignes
électriques...) doivent étre dissimulés soit dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, soit dans la cléture. Leur aspect

doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

2.2.4. Caractéristiques des menuiseries

Pour les fenétres visibles depuis I'espace public, les volets roulants peuvent étre admis sous réserve que des lambrequins
soient posés pour dissimuler leurs coffres.

2.2.5. Dispositions complémentaires pour les caractéristiques architecturales des facades et toitures du bati ancien
traditionnel

Voir Dispositions générales du présent réglement de plan local d’'urbanisme intercommunal, page 6.

2.2.6. Architecture contemporaine

Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux prescrits pourront étre mis en ceuvre
dans le cadre d’opérations ponctuelles et sur justification d’'une démarche architecturale ou d’innovation environnementale
intégrant la prise en compte du bati et des espaces naturels environnants.

Cette disposition ne s’applique pas en réhabilitation seule pour un batiment ancien traditionnel. Elle s’applique pour la
construction neuve et pour la partie en extension d’un batiment ancien traditionnel.
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2.2.7. Caractéristiques des clotures sur rue

Les murs traditionnels existants sont a préserver, sauf emprise nécessaire pour la création d’'un accés. Le rehaussement
d’'un mur en pierre ne doit présenter aucune différence d’aspect et d’épaisseur avec le mur préexistant.

Les hauteurs des murs s’harmoniseront avec celles des murs environnants.

Les clétures seront constituées :
- Soit d’'un mur en pierre de pays ou en magonnerie enduite, éventuellement surmonté d’un dispositif a claire-voie,
I'enduit étant traité de maniére semblable a celui du batiment principal ;
- Soit d’'une haie vive doublée ou non d'un grillage. Les végétaux seront composés d’essences mélangées et a
dominante locale. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document

2.2.8. Caractéristiques des clétures en limite séparative

Les hauteurs des murs seront limitées a 2 métres, sauf en cas de prolongement d’'un mur existant d’'une hauteur supérieure.

2.2.9. Caractéristiques de toutes clétures

En limite avec une zone agricole ou naturelle, sauf parc urbain ou parc paysagé enclos avec un mur, la cléture sera constituée
d’une haie a dominante d’essences locales et mélangées, éventuellement doublée d’un grillage de couleur foncée. Une liste
indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document.

Article Nh 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.

2.3.2. Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, de stationnement et d’accés doivent étre plantées ou rester perméables.
Un accompagnement végétal d’essences a dominante locale est a créer autour des dépbts de matériaux et stockages a I'air

libre visibles depuis I'espace public, pour faire écran. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent
document.

Nh 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article Nh 3.1. DESSERTE PAR LES VOIES ET RESEAUX

3.1.1. Acces sur les voies ouvertes au public

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sera imposé sur la voie qui présente le moins de
géne ou de risque.

3.1.2. Réseau public d’eau potable et d’assainissement

Pour tout batiment nécessitant d’étre alimenté en eau potable, le raccordement au réseau public est obligatoire lorsqu’il est
présent au droit de I'unité fonciere.

L’assainissement individuel devra étre réalisé selon les normes en vigueur.

3.1.3. Défense incendie

La défense incendie devra étre assurée selon les normes en vigueur.
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SECTEUR Nj

Ce réglement s’applique au secteur Nj couvrant des secteurs de jardins en zone naturelle.

Nj 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article Nj 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des

constructions

Sous-destinations des constructions

Interdit

Autorisé

Conditions

Exploitation agricole Exploitation agricole X -
et forestiére Exploitation forestiére -
Logement X V°“T régle_ment
Habitation Article Nj 1.2.
Hébergement X -
Artisanat et commerce de détail X -
Restauration X -
Commerce de gros X -
Cor_n[n’erce et _ Activités_ de‘ services ou s’effectue I'accueil X )
activité de service d’une clientéle
Hétels X -
Autres hébergements touristiques X -
Cinéma X -
Locaux et bureaux accueillant du public des X }
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des X )
administrations publiques et assimilées
Equipements Etablisgementg d’enseignement, de santé X )
d’intérét collectif et | et d'action sociale
services publics Salles d’art et de spectacles X -
Equipements sportifs X -
Lieux de culte X -
Autres équipements recevant du public X -
Industrie X -
Autres activités des |_-moPO! X ~
secteurs secondaire | Bureau X -
ou tertiaire Centre de congres et d’exposition X -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X -
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Article Nj 1.2. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES
1.2.1. Habitation

Sont uniquement autorisées :
- Les annexes non accolées aux habitations, limitées a 20 m? par unité fonciere.

Nj 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Nj 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Hauteur des constructions

La hauteur des batiments sera limitée a 4 métres a I'égout du toit et elle devra contribuer a leur bonne intégration dans le
paysage environnant.

Article Nj 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des facades

Les facades des annexes non accolées des habitations seront en bardage bois ou de couleur foncée. Elles doivent s’intégrer
par leur ton et leur aspect dans le paysage environnant.

2.2.2. Caractéristiques des clbtures

Les clétures seront constituées d’'une haie vive doublée ou non d’'un grillage de couleur foncée. Les végétaux seront
composés d’essences mélangées et a dominante locale. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au
présent document.

Article Nj 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Espaces libres et plantations

Un accompagnement végétal d’essences a dominante locale est a créer autour des dépbts de matériaux et stockages a I'air
libre visibles depuis I'espace public, pour faire écran. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent
document.
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SECTEURS Nih et Nt

Ce reglement s’applique aux secteurs naturels :
- NIh : secteur de taille et de capacité d’accueil limitées pour les hébergements de loisirs et de tourisme ;
- Nt : secteur de taille et de capacité d’accueil limitées pour des activités touristiques, culturelles et événementielles.

Nlh et Nt 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article Nih et Nt 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

1.1.1. Secteur NIh

Destinations des
constructions

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations des constructions ‘ Interdit ‘ Autorisé

Exploitation agricole

Conditions

Exploitation forestiére

Habitation

Logement

Voir réglement
Article NIh 1.2.

Hébergement

Commerce et
activité de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil
d’une clientéle

Hobtels

Autres hébergements touristiques

Voir réglement
Article NIh 1.2.

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilées

Etablissements d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Voir réglement
Article NIh 1.2.

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congreés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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1.1.2. Secteur Nt

Destinations des Sous-destinations des constructions Interdit Autorisé Conditions
constructions
Exploitation agricole Exploitation agricole X -
et forestiere Exploitation forestiére x -
Logement X Voir réglement
Habitation Article Nt 1.2.
Hébergement X -
Artisanat et commerce de détail X -
Restauration X -
Commerce de gros X -
Activités de services ou s’effectue I'accueil X )
Commerce et d’'une clientele
activité de service N
Hotels X Voir réglement
Article Nt 1.2.
. - Voir réglement
Autres hébergements touristiques X Article Nt 1.2.
Cinéma X -
Locaux et bureaux accueillant du public des X }
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des X }
administrations publiques et assimilées
Etablissements d’enseignement, de sante X }
Equipements et d’action sociale
d’intérét collectif et Voir réglement
services publics Salles d’art et de spectacles X Article Nt 1.2.
Equipements sportifs X Voir réglement
quip P Article Nt 1.2.
Lieux de culte X -
Autres équipements recevant du public X -
Industrie X B
E 5 -
Autres activités des ntrepot X
secteurs secondaire | Bureau X -
ou tertiaire "
u 1al Centre de congres et d’exposition X -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X -
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Article NIh et Nt 1.2. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES
1.2.1. Habitation

En secteurs NIh et Nt est autorisée :
- L’habitation des personnes dont la présence permanente est indispensable pour assurer la direction, la surveillance
ou le gardiennage des établissements ;

En secteur Nt sont en outre autorisées :
- Les extensions et les annexes des habitations existantes.

Font exception a ces régles les secteurs suivants :

- Le secteur NIh préalablement non bati, uniquement destiné & de 'hébergement insolite au sud de la Closerie a
Fléré-la-Riviére ;
Les secteurs Nt destinés a des équipements touristiques sans habitation dans le parc du chateau de Palluau-sur-
Indre et dans I'aire de I'’étang communal du bourg de Fléré-la-Riviére.

1.2.2. Commerce et activité de service

En secteur Nlh sont autorisés pour les autres hébergements touristiques :
- Les béatiments nécessaires aux campings et aux autres catégories d’hébergements touristiques dont les parcs
résidentiels de loisirs, les villages de vacances et les hébergements insolites ;
- Les hébergements touristiques dans un parc résidentiel de loisirs doivent étre exploités sous le régime hételier.

En secteur Nt sont autorisés :

- Les hétels et les autres hébergements touristiques participant a la mise en valeur du patrimoine naturel et bati, soit
parce qu’ils s’installent dans les batiments anciens existants soit parce qu'’ils s’intégrent harmonieusement avec ces
batiments et leur environnement, a I'exception du secteur Nt destiné a des équipements touristiques sans
hébergement du parc du chateau de Palluau-sur-Indre.

1.2.3. Equipements d’intérét collectif et services publics

En secteurs NiIh et Nt sont autorisés :
- Les équipements de loisirs associées a I'activité touristique ;
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

En secteur Nt sont autorisés :
- Les salles d’art et de spectacle associées a 'activité touristique ;
- Les équipements pour les activités événementielles.

Nlh et Nt 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Nih et Nt 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un batiment doit étre implanté avec un recul minimum de 3 metres par rapport a une voie départementale.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté :
- Soit en limite séparative ;
- Soit en recul de 2 métres minimum de la limite séparative.
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En outre dans le secteur Nt de la Forge, les constructions et aménagements doivent étre en retrait de 5 metres minimum des
berges d’'un cours d’eau.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.3. Emprise au sol des constructions

En secteur NIh :

- Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes non accolées sont autorisées dans la limite de 200 m?
d’emprise au sol par secteur Nlh, calculée a compter de la date d’entrée en vigueur du plan local d’'urbanisme
intercommunal ;

- Les autres constructions, hors hébergements touristiques mobiles, sont autorisées dans la limite de 200 m?
d’emprise au sol par secteur Nlh, calculée a compter de la date d’entrée en vigueur du plan local d’'urbanisme
intercommunal ;

- Pour le secteur NIh de la Closerie a Fléré-la-Riviere, la création de nouvelles constructions est autorisée dans la
limite de 100 m? d’emprise au sol.

En secteur Nt :

- La création de nouvelles constructions et I'extension des constructions existantes mesurées dans leur ensemble,
sont autorisées dans la limite de 35 % de I'emprise au sol existante dans les secteurs préalablement batis, calculée
en référence a I'emprise au sol a la date d’entrée en vigueur du plan local d’'urbanisme intercommunal. Les parkings
aux revétements perméables ne sont pas pris en compte dans ce calcul ;

- Par exception, pour le secteur Nt du parc du chateau de Palluau-sur-Indre, la création de nouvelles constructions
est autorisée dans la limite de 500 m? d’emprise au sol.

2.1.4. Hauteur des constructions

En secteur Nlh :
- La hauteur maximale des batiments est limitée a 1 niveau (R) a I'égout du toit.

En secteur Nt :
- Lahauteur des batiments en extension ou a créer ne doit pas dépasser la hauteur du batiment le plus haut a la date
d’entrée en vigueur du plan local d’'urbanisme intercommunal ;
- Pour le secteur Nt du parc du chateau de Palluau-sur-Indre, la hauteur d’'un batiment devra étre inférieure a la
hauteur du chateau situé en zone Ua, et cette hauteur devra participer a son intégration dans le paysage naturel et
le bati environnant.

Article Nlh et Nt 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Aspect général

Tout nouvel équipement ou nouvelle construction doit s’intégrer dans son environnement naturel et urbain par ses formes et
ses couleurs.

2.2.2. Caractéristiques des clbtures sur rue

Les murs traditionnels existants sont a préserver. Le rehaussement d’'un mur en pierre ne doit présenter aucune différence
d’aspect et d’épaisseur avec le mur préexistant.

Les hauteurs des murs s’harmoniseront avec celles des murs environnants.

Les clbtures seront constituées :
- Soit d’'un mur en pierre de pays ou en magonnerie enduite, éventuellement surmonté d’un dispositif a claire-voie,
I'enduit étant traité de maniére semblable a celui du batiment principal ;
- Soit d’'une haie vive doublée ou non d’'un grillage de couleur foncée. Les végétaux seront composés d’essences
mélangées et a dominante locale. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document
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Cependant dans le secteur Nt de la Forge, la cl6ture le long du cours d’eau sera obligatoirement constituée d’une haie
végétale d’essences variées a dominante locale.

Article Nih et Nt 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.

En outre dans le secteur Nt de la Forge, les eaux pluviales de ruissellement devront étre au maximum collectées pour
infiltration avant rejet dans un exutoire naturel, ou étre infiltrées naturellement dans des bandes vertes tampons avec le cours

d’eau.

2.3.2. Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, de stationnement et d’accés doivent étre plantées ou rester perméables.

La végétation devra contribuer a l'intégration des batiments dans leur environnement naturel.

En outre dans le secteur Nt de la Forge, la bande de retrait des constructions et aménagements de 5 métres minimum par
rapport aux berges d'un cours d'eau, doit étre enherbée et plantée par de la végétation de divers développements et
d’essences variées locales. Tout déboisement sera compensé par la plantation proportionnelle d’espéces locales et

diversifiées. Les parkings devront étre arborés.

Des haies sont identifiées au plan comme éléments de paysage a préserver conformément a l'article L.151.23 du code de
['urbanisme.

Nih et Nt 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article Nih et Nt 3.1. DESSERTE PAR LES VOIES ET RESEAUX

3.1.1. Acces sur les voies ouvertes au public

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sera imposé sur la voie qui présente le moins de
géne ou de risque.

3.1.2. Réseau public d’eau potable et d’assainissement

Pour tout batiment nécessitant d’étre alimenté en eau potable ou raccordé a un assainissement, le raccordement au réseau
public est obligatoire lorsqu’il est présent au droit de I'unité fonciére.

En I'absence de réseau public, 'assainissement individuel devra étre réalisé selon les normes en vigueur.

3.1.3. Défense incendie

La défense incendie devra étre assurée selon les normes en vigueur.
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SECTEURS NIm et Nin

Ce reglement s’applique aux secteurs naturels :
- NIm : secteur de taille et de capacité d’accueil limitées pour le sport motorisé de loisirs ;
- Nin : secteur de taille et de capacité d’accueil limitées pour les sports et activités de loisirs liées a la nature.

Nim et Nin 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article NIm et NIn 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

1.1.1. Secteur NIm

Destinations des Sous-destinations des constructions Interdit | Autorisé Conditions
constructions
Exploitation agricole Exploitation agricole X -
et forestiere Exploitation forestiére X -
Logement X
Habitation
Hébergement X -
Artisanat et commerce de détail X -
Restauration X -
Commerce de gros X -
Commerce et Activités de services ou s’effectue I'accueil X )
activité de service d’une clientéle
Hétels X -
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X -
Locaux et bureaux accueillant du public des X )
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des X )
administrations publiques et assimilées
Equipements Etablissements d’enseignement, de santé X )
t d’acti ial
d’intérét collectif et et daction sociale
services publics Salles d’art et de spectacles X -
. . Voir réglement
Equipements sportifs X Article NIm 1.2.
Lieux de culte X -
Autres équipements recevant du public X -
Industrie X -
Autres activités des Entrepot X -
secteurs secondaire | Bureau X -
ou tertiaire
Centre de congreés et d’exposition X -
Cuisine dédiée a la vente en ligne X -
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1.1.2. Secteur NIn

Destinations des
constructions

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations des constructions ‘ Interdit ‘Autorisé

Exploitation agricole

Conditions

Exploitation forestiére

X

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activité de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

X | X [ X [ X | X

Activités de services ou s’effectue I'accueil
d’une clientéle

Hoétels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilées

Etablissements d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Voir réglement
Article NIn 1.2.

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepbt

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

X | X [ X [ X | X | X [X
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Article NIm et NIn 1.2. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.2.1. Equipements d’intérét collectif et services publics

En secteur NIm sont autorisés :
- Les équipements de loisirs nécessaires a l'activité de karting et les activités complémentaires telles qu’un club-
house au circuit de Clion-sur-Indre ;
- Les batiments pour le stockage d’aéronefs ultra Iégers motorisés (ULM) a Cléré-du-Bois.

En secteur NIn sont autorisés :
- Les équipements nécessaires au parcours de disc-golf de la Closerie, a Fléré-la-Riviére ;
- La construction d’'un manége équestre couvert a la Pinauderie, a Fléré-la-Riviere ;
- Les équipements légers de loisirs du parc du bourg de Cléré-du-Bois (aires de jeux, abris et objets mobiliers destinés
a l'accueil ou a l'information du public...).

En secteur NIm et NIn sont autorisés :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

Nim et NIn 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article NIm et NIn 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un batiment doit étre implanté avec un recul minimum de 3 meétres par rapport a une voie ou une emprise publique.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté :
- Soit en limite séparative ;
- Soit en recul de 2 métres minimum de la limite séparative.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.3. Emprise au sol des constructions

Dans les secteurs NIm :

- AClion-sur-Indre : la création de nouvelles constructions et I'extension des constructions existantes mesurées dans
leur ensemble, sont autorisées dans la limite de 35 % de I'emprise au sol existante, calculée en référence a 'emprise
au sol a la date d’entrée en vigueur du plan local d'urbanisme intercommunal. Les parkings aux revétements
perméables ne sont pas pris en compte dans ce calcul ;

- A Cléré-du-Bois : 'emprise au sol des constructions autorisées est limitée a 300 m2.

Dans les secteur Nin :
- Ala Closerie, a Fléré-la-Riviere, 'emprise au sol des équipements nécessaires a I'activité de disc-golf est limitée
aux besoins pour la pratique du parcours (teepad, paniers...) ;
- AlaPinauderie, a Fléré-la-Riviére, 'emprise au sol du manége équestre couvert est limitée a 1 500 m?;
- Dans le parc du bourg de Cléré-du-Bois I'emprise au sol est limitée aux besoins pour les équipements légers de
loisirs (jeux pour enfants...).

2.1.4. Hauteur des constructions

Dans le secteur NIm de Clion-sur-Indre, la hauteur des batiments en extension ou a créer ne doit pas dépasser la hauteur du
batiment le plus haut a la date d’entrée en vigueur du plan local d’'urbanisme intercommunal. Dans le secteur NIm de Cléré-
du-Bois, la hauteur des batiments est limitée a 6 metres au point le plus haut.
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Dans le secteur NIn, la hauteur est limitée a la hauteur des équipements nécessaires pour la pratique du parcours de disc-
golf de la Closerie a Fléré-la-Riviére, et des équipements Iégers de loisirs dans le parc du bourg de Cléré-du-Bois. Dans le
secteur NIn de la Pinauderie a Fléré-la-Riviére, la hauteur des batiments est limitée a 6 métres au point le plus haut.

Article NIm et NIn 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Aspect général

Dans tout secteur NIm et dans le secteur NIn de la Pinauderie a Fléré-la-Riviére, tout nouvel équipement ou toute nouvelle
construction doit s’intégrer dans son environnement naturel et urbain par ses formes et ses couleurs.

2.2.2. Caractéristiques des clbtures sur rue

Dans le secteur NIm, les clétures seront constituées :
- Soit d’'un mur en pierre de pays ou en magonnerie enduite, éventuellement surmonté d’'un dispositif a claire-voie,
’enduit étant traité de maniére semblable a celui du batiment principal ;
- Soit d'une haie vive doublée ou non d'un grillage de couleur foncée. Les végétaux seront composés d’essences
mélangées et a dominante locale. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document

Article NIm et NIn 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.

2.3.2. Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, de stationnement et d’accés doivent étre plantées ou rester perméables.
Dans le secteur NIm, la végétation devra contribuer a I'intégration des batiments dans leur environnement naturel.

Des bois, haies et espaces verts sont identifiés au plan comme éléments de paysage a préserver conformément aux articles
L.151-19 et L.151.23 du code de l'urbanisme.

Nim et Nin 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article NIm et NIn 3.1. DESSERTE PAR LES VOIES ET RESEAUX

3.1.1. Acces sur les voies ouvertes au public

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sera imposé sur la voie qui présente le moins de
géne ou de risque.

3.1.2. Réseau public d’eau potable et d’assainissement

Pour tout batiment nécessitant d’étre alimenté en eau potable ou raccordé a un assainissement, le raccordement au réseau
public est obligatoire lorsqu’il est présent au droit de I'unité fonciére.

En I'absence de réseau public, 'assainissement individuel devra étre réalisé selon les normes en vigueur.

3.1.3. Défense incendie

La défense incendie devra étre assurée selon les normes en vigueur.
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SECTEUR Ny

Ce réglement s’applique au secteur de taille et de capacité d’accueil limitées Ny, pour des activités isolées non naturelles ou

forestiéres.

Ny 1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Article Ny 1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

Destinations des

constructions

Exploitation agricole
et forestiére

Sous-destinations des constructions ‘ Interdit ‘ Autorisé

Exploitation agricole

Conditions

Exploitation forestiére

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activité de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Voir réglement
Article Ny 1.2.

Activités de services ou s’effectue I'accueil
d’une clientéle

Hétels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilées

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilées

Voir réglement
Article Ny 1.2.

Etablissements d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Article Ny 1.2. LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.2.1. Commerce et activité de service

Sont autorisées :
- Les constructions et installations destinées aux activités existantes a la date d’entrée en vigueur du plan local
d’urbanisme intercommunal.

1.2.2. Equipements d’intérét collectif et services publics

Sont autorisées :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

Ny 2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article Ny 2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Un batiment doit étre implanté avec un recul minimum de 3 métres par rapport a une voie ou une emprise publique.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Un batiment doit étre implanté avec un recul minimum de 2 meétres de la limite séparative.

Une implantation différente des batiments peut étre admise pour :
- Les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

2.1.3 Emprise des constructions

Les extensions et créations des constructions sont autorisées dans la limite de 100 % de I'emprise au sol existante, calculée
en référence a I'emprise au sol a la date d’entrée en vigueur du plan local d’'urbanisme intercommunal.

2.1.4. Hauteur des constructions

La hauteur a I'égout du toit d’'une extension ou d’une nouvelle construction ne peut pas excéder la hauteur a I'égout du toit
de la construction la plus haute existante située sur I'unité fonciére.

La hauteur des constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains
n’est pas limitée.
Article Ny 2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2.2.1. Caractéristiques des toitures

Les couvertures a pente seront de couleurs aux tonalités ardoises ou rouges vieillies.

2.2.2. Caractéristiques des facades

Les teintes seront limitées a trois sur un méme batiment. Elles seront foncées et mates.
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2.2.3. Caractéristiques des clotures

Les clétures seront constituées d’'une haie a dominante d’essences locales et mélangées, éventuellement doublée d’un
grillage de couleur foncée. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent document.

Article Ny 2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales issues des constructions et des revétements des accés doivent étre prioritairement résorbées sur la
parcelle, sauf impossibilité technique.

2.3.2. Espaces libres et plantations

Un accompagnement végétal d’essences a dominante locale est a créer autour des dépbts de matériaux et stockages a I'air
libre visibles depuis I'espace public, pour faire écran. Une liste indicative d’essences locales est jointe en annexe au présent
document.

Ny 3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article Ny 3.1. DESSERTE PAR LES VOIES ET RESEAUX

3.1.1. Acces sur les voies ouvertes au public

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sera imposeé sur la voie qui présente le moins de
géne ou de risque.

3.1.2. Réseau public d’eau potable et d’assainissement

Pour tout batiment nécessitant d’étre alimenté en eau potable, le raccordement au réseau public est obligatoire.
L’assainissement individuel devra étre réalisé selon les normes en vigueur.

3.1.3. Défense incendie

La défense incendie devra étre assurée selon les normes en vigueur.
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TITRE VI

EMPLACEMENTS RESERVES

Communauté de Communes du Chatillonnais-en-Berry - Juin 2025 95



Reéglement

CHATILLON-SUR-INDRE
N° PLAN AFFECTATION DE L’EMPLACEMENT RESERVE S S | RO
} ‘ PROFIT DE

1 Elargissement du chemin rural reliant la route de Tours a la 581 m? Commune
rue des Sables de Beauregard

2 Elargissement du chemin rural et création d’'un acces pour la 680 m? Commune
zone de la Pierre Plate

3 Prolongement de la rue Jean Giraudoux afin de créer une 89 m? Commune
connexion entre le lotissement existant et la zone des
Barbarines

4 Aménagement de lintersection du chemin rural des 2182 m? Commune

Couturiéres et de la route de Mézieéres-en-Brenne + Création
d’un accés a la zone des Barbarines

5 Elargissement du chemin de I'Aiguillon (voie communale n°7) 633 m? Commune

6 Chemin d’une largeur de 1,50 métre le long du lotissement des 473 m? Commune
Barbarines

7 Elargissement de la rue des Terres de la Belletiére (voie 93 m? Commune
communale n°34) a 4,50 metres de I'axe

8 Liaison de desserte de la partie arriere de I'hopital de Chatillon- 678 m? Commune
sur-Indre

9 Continuité du chemin de vallée le long du canal en direction de 1360 m? Commune

la zone des Barbarines

10 Création d'un passage de 3 meétres en prolongement de 427 m? Commune
'impasse Edouard Branly, pour accés a une canalisation
11 Continuité de cheminement le long de I'indre entre I'aire de 7 653 m? Commune
loisirs et le Moulin de la Grange
12 Continuité de cheminement le long de I'Indre entre le Moulin 6 798 m? Commune
de la Grange et le gué de Toizelay
13 Continuité de cheminement de la voie communale du Moulin 2578 m? Commune
de la Grange vers les Chérelles
14 Acquisition du canal latéral a I'lndre au niveau de la Forge 34 057 m? Commune
jusqu’a la limite communale avec Clion-sur-Indre

CLION-SUR-INDRE
N° PLAN AFFECTATION DE L’EMPLACEMENT RESERVE SURFQCES A I
! m PROFIT DE

Acquisition du chemin d’accés au chateau de I'lsle Savary 1795 m? Commune

2 Continuité d’un chemin le long de I'Ozance, a créer entre des 485 m? Commune
jardins et une passerelle

3 Continuité d’'un chemin a travers un secteur de jardins, au bout 200 m? Commune
de l'impasse du Pied de Bourges

4 Création d’'un chemin le long de I'Ozance entre les ponts sur 2211 m? Commune
la route départementale 943 et la route départementale 18

5 Création d’une noue d'infiltration pluviale prés de la rue 330 m? Commune
Limousine

6 Continuité du chemin Paray le long de I'Indre 964 m? Commune
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FLERE-LA-RIVIERE
N° PLAN AFFECTATION DE L’EMPLACEMENT RESERVE S S | RO
» ! PROFIT DE
1 Opération de renouvellement urbain : création d’'un espace 1305 m? Commune
public et d’'une liaison avec le parking de la salle des fétes
2 Opération de renouvellement urbain : création d’'un espace 147 m? Commune
public
3 Opération de renouvellement urbain : liaison piétonne vers la 72 m? Commune

rue Nationale

4 Opération de renouvellement urbain : liaison piétonne vers la 108 m? Commune
route de Saint-Flovier

PALLUAU-SUR-INDRE
N° PLAN AFFECTATION DE L’EMPLACEMENT RESERVE SURFACES RESERVATION AU
! PROFIT DE
1 Elargissement de voirie rue des Petits Champs 155 m? Commune
2 Aménagement du carrefour a I'angle de la rue de la Gare et de 78 m? Conseil départemental
a route départementale 63, aux Varennes
3 Création d’'un fossé d’évacuation des eaux pluviales aux 590 m? Commune

. Varennes

SAINT-CYRAN-DU-JAMBOT

N° PLAN AFFECTATION DE L’EMPLACEMENT RESERVE SURFAZCES izl el a3l
m ; PROFIT DE
Création d’'un parking prés de I'église 660 m? Commune
2 . Extension de I'atelier communal 455 m? Commune
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TITRE VII

ELEMENTS A PRESERVER AU TITRE DU
PATRIMOINE PAYSAGER BATI
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PATRIMOINE

SITUATION
(CADASTRE)

ARPHEUILLES

STATUT

~ FONCIER

INTERET

PRESERVATION

Calvaire La Planche. D15 Public Culture et patrimoine : christ en croix,
croix et socle élevé, en pierre
Ancien lavoir Bourg. D15 Public Culture, patrimoine et paysage :
(AD149) lavoir en pierre apparente et
couverture en ardoise
Calvaire Beaugerais. D24 Public Culture et patrimoine : croix en pierre Démolition interdite
sur socle avec grille
Calvaire La Croix Public Culture et patrimoine : croix en pierre
Rondeau. Vc4 et socle magonné
Calvaire La Borderie. D24 Privé Culture et patrimoine : croix en bois
(AKO076) sur socle magonné
Fontaine et statue | Le Metz-I'Abbé. Privé Culture, patrimoine et paysage : Démolition et
de Sainte- Cr16 (AH023) statue dans une petite construction, | comblement interdits
Radegonde avec une fontaine au pied
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PATRIMOINE

CHATILLON-SUR-INDRE

SITUATION
(CADASTRE)

STATUT

~ FONCIER

INTERET

PRESERVATION

1 Ancien rempart Ville. Boulevard Privé Culture, patrimoine et paysage :
du Général murs de rempart et autres ouvrages
Leclerc (section historiques liés
AN n°208, 209,
210, 225, 224,
244,243, 213,
214, 215, 277,
293, 292, 203,
201, 200, 199 ;
section AM
n°218, 217, 216, L )
211, 389, 209) Démolition interdite.
Travaux sur aspect
2 Magasin moderne | Ville. Rue Grande Privé Culture, patrimoine et paysage : extérieur soumis a
(AM217) ensemble de la facade le long de la autorisation
rue Grande, en pierre de taille
3 Hotel Pellerin Ville. Rue du Privé Culture, patrimoine et paysage :
Nord (AM229) fagades en pierre et toiture
4 Monument du Ville. Cimetiere Public Culture et patrimoine : statue en
souvenir (Ernest route de Tours pierre
Nivet) (AE030)
5 Moulin de la Le Moulin de la Privé Culture, patrimoine et paysage :
Grange Grange. Vallée moulin en pierre enduite et
de I'indre (AP042 couverture en petite tuile plate et
et 044) ardoise
6 Menhir La Gambade. Privé Culture, patrimoine et paysage : Destruction interdite
Cr210 (YT019) pierre levée verticale, petite taille
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CLION-SUR-INDRE
SITUATION STATUT
PATRIMOINE (CADASTRE) = FONCIER | INTERET PRESERVATION
Ancien lavoir Maison Carreau. Privé Culture, patrimoine et paysage :
Cr (ZA056) lavoir en pierre enduite et couverture
en ardoise
Moulin La Chaise. D943 Privé Culture, patrimoine et paysage :
(ZD030) moulin en pierre enduite et
couverture en petite tuile plate
Ancien prieuré La Haute Chaise. Privé Cultlure, .patrllmome .et pgysage : Démolition interdite.
Cr (AB038) ancien prieuré en partie en pierre de
. , . Travaux sur aspect
taille et couverture en petite tuile . -
extérieur soumis a
plate N
autorisation
Moulin Moulin du Breuil. Privé Culture, patrimoine et paysage :
Cr (ZK149) moulin en pierre enduite a pierre-vue
et couverture en petite tuile plate et
ardoise
Ancien lavoir La Fontaine. Cr Privé Culture, patrimoine et paysage :
(ZK215) lavoir en pierre enduite et couverture
en ardoise
Calvaire Bourg. Avenue Public Culture et patrimoine : croix en bois
du Chateau sur socle en pierre
Monument aux Bourg. Rue Public Culture et patrimoine: stele e .
. , Démolition interdite
morts Nationale macgonnée
Croix Pont de Martillet. Public Culture et patrimoine : croix en bois

Rue Jules Parise

sur socle en pierre
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FLERE-LA-RIVIERE
| SITUATION | STATUT
| PATRIMOINE  (CADASTRE) | FONCIER | INTERET PRESERVATION
1 Ancien lavoir Bourg. D943 Public Culture, patrimoine et paysage :
(AD232) lavoir en pierre enduite a pierre-vue
et couverture en ardoise

2 Cabane de vigne Les Gennetais. Privé Culture, patrimoine et paysage :
Vc1 (ZN068) cabane en pierre de taille et

Démolition interdite.

couverture en petite tuile plate
Travaux sur aspect

3 Cabane de vigne La Reuillg. Privé Culture, patrimpine et paysage : extérieur soumis a
Chemin agricole cabane en pierre de taille et autorisation
(ZM020) couverture en petite tuile plate
4 Ancienne Corbette. D92 Culture, patrimoine et paysage :
chapelle (AY135) fagade enduite, pierre de ftaille,
templiere fenétre en arc brisé et couverture en

petite tuile plate

4 (sr propriété privée, visibilité
moyenne)
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PALLUAU-SUR-INDRE
SITUATION STATUT
PATRIMOINE (CADASTRE) = FONCIER | INTERET PRESERVATION
1 Cabane de vigne Les Figuéses. Privé Culture, patrimoine et paysage : bati Démolition interdite.
D28F (BE163) en tuile et couverture en ardoise Travaux sur aspect
extérieur soumis a
autorisation
2 Croix Bourg. Route de Public Culture et patrimoine : croix en bois
Villegouin sur socle en moellon de pierre élevé
(AK297)
3 Croix Bourg. Rue de la Public Culture et patrimoine : croix en bois
Croix Berton sur socle en pierre
(BD440)
4 Calvaire Paray. D28F Privé Culture et patrimoine : croix et socle
(BMO037) pyramidale élevé, en pierre
5 Croix Onzay. D15 Privé Culture et patrimoine : christ en croix,
(AR379) croix en bois sur socle en pierre avec
grille
6 Croix Onzay. D15 Public Culture et patrimoine : croix en pierre
sur talus
7 Croix Le Moulin. D15 Public Culture et patrimoine : croix en bois
sur socle en moellon de pierre élevé
8 Croix Bourg. Rue de la Privé Culture et patrimoine : croix et socle
Métairie (AK115) pyramidale, en pierre Démolition interdite
9 Croix Les Terres Public Culture et patrimoine : croix en bois
Rouges. D28F sur talus
10 Calvaire La Mailleraie. Privé Culture et patrimoine : croix et socle
D28F (BM059) élevé, en pierre
11 Croix Bourg. Rue des Public Culture et patrimoine : croix en bois
Caves sur socle en pierre
12 Puits Coursevie. Vc10 Privé Culture et patrimoine : puit carré en
(BLO37) pierre, toit en téle, treuil sur potence
13 Puits La Chaumette. Privé Culture et patrimoine : puit carré en
Vc6 (BM004) pierre, toit en téle, treuil sur potence
14 Puits Mont. Cr (AX349) Privé Culture et patrimoine : puit carré en
pierre, toit en tdle, treuil sur potence
15 Puits Villegours. Vc12 Privé Culture et patrimoine : puit carré en
(AM252) pierre, toit en téle, treuil sur potence
16 Puits La Cocandiére. Public Culture et patrimoine : puit carré en

pierre, toit en tdle, treuil sur potence
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(Non visible de I'espace public)

15
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SAINT-CYRAN-DU-JAMBOT

STATUT
| PATRIMOINE SITUATION _ FONCIER | INTERET PRESERVATION
1 Ancien lavoir Razeray. D28d Privé Culture, patrimoine et paysage :
(ZLO79) lavoir en pierre enduite et couverture Démolition interdite.
en ardoise Travaux sur aspect
2 Moulin Razeray. D28d Privé Culture, patrimoine et paysage: extérieur soumis a
(ZL079) moulin en pierre et couverture en autorisation
ardoise, canal et roue a aube
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PATRIMOINE

Croix

Monument aux
morts

Calvaire

SITUATION

La Loudasserie.

D13

Bourg. D13
(ZEOO1)

Les Fourneaux
Cr33 (AK012)

SAINT-MEDARD

STATUT

~ FONCIER

Public

Public

Privé

INTERET

Culture et patrimoine : croix en bois
sur talus. Petite niche avec statue de
la vierge

Culture et stéle

magonnée

patrimoine :

Culture et patrimoine : croix.

PRESERVATION

Démolition interdite

3 (recouvert de végétation)

v
v
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LE TRANGER

STATUT

PATRIMOINE SITUATION _ FONCIER | INTERET PRESERVATION
1 Ancien lavoir Bourg. D28 Public Culture, patrimoine et paysage :
(AR082) lavoir en pierre enduite et couverture
en ardoise (lavoir a barque)
2 Ancien lavoir L’lsle Savary. Public Culture, patrimoine et paysage :
D18 (Z1016) lavoir en pierre enduite et couverture
en petite tuile plate
3 Ancien lavoir Semblancay. D28 Public Culture, patrimoine et paysage :
(ZM001) lavoir en pierre enduite et couverture o )
en ardoise Démolition interdite.
. ) . . o ] Travaux sur aspect
4 Ancien lavoir Le Petit Villiers. Privé Cultl.Jre, ;.)atrlmome. et paysage : extérieur soumis a
Cr7 (2C022) lavoir ep pierre enduite et couverture autorisation
en ardoise
5 Moulin Le Moulin de Privé Culture et patrimoine et paysage :
Launet. (AR150, moulin en pierre et couverture en
151, 152) petite tuile plate, canal et roue a aube
6 Batiment de Le Puits. D18 Privé Culture, patrimoine et paysage :
ferme (ZC043) partie d'une ancienne ferme fortifiée
du 15%™e siécle, en pierre et petit tuile
plate
7 Piéta Bourg. Route de Public Culture et patrimoine : piéta en pierre
Préaux dans une niche en pierre de taille,
encastrée dans un mur
8 Calvaire Saint-Hubert. Privé Culture et patrimoine : croix et socle,
D28F (AHO31) en pierre
9 Croix La Miniere. D18 Privé Culture et patrimoine : croix en acier
(ZB036) sur socle en pierre
10 Croix Cléreuil. D18 Privé Culture et patrimoine : croix et socle,
(ZB018) en pierre Démolition interdite
11 Croix Les Dreuillats. Privé Culture et patrimoine : croix et socle,
D18 (ZL013) en pierre
12 Croix Croix de Public Culture et patrimoine : croix en acier
Bellevue. Cr24 sur socle en pierre
13 Croix Le Grand Villiers. Public Culture et patrimoine : croix en acier
Cr5 sur socle en pierre
14 Croix Launay. D28 Public Culture et patrimoine : croix et socle,

en pierre
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LEXIQUE NATIONAL D’URBANISME
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Les définitions du lexique national d’urbanisme s’appliquent, sauf indications différentes du présent réglement de
Plan Local d’Urbanisme.

| 88 [ Décret n®2015-1783 du 28 décembre 2015 :
feswayssll La modernisation du contenu
| des plans locaux d'urbanisme

MINIS TR
1 LA TTMESNN
RS TR IO

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a fa partie réglementaire du livre 1* du code de lurbanisme
et a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme a prévu la publication d'un lexique
national de I'urbanisme visant notamment a poser les définitions des principaux termes utilisés
dans le livre 1* du code de l'urbanisme.

Les auteurs des PLU(i) conservent la faculté d'étoffer ce lexique par des définitions
supplémentaires et de préciser les définitions nationales sans en changer le sens, notamment
pour les adapter au contexte local.

Les définitions déclinées par ce lexique pourront a terme faire l'objet d'un arrété, dans cette
attente il est recommandé aux auteurs des PLU(i) de les utiliser lors de I'élaboration ou la
révision de leur PLU.

Le lexique national s'applique plus particulierement aux plans locaux d'urbanisme (PLU), aux
PLU intercommunaux, aux plans de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV), aux cartes
communales et au réglement national d'urbanisme. Leur prise en compte par les SCOT en
permettra également une meilleure traduction dans les PLU.

Cette fiche technique présente les définitions correspondant a ce lexique puis en précise les
modalités d'utilisation.

1.1. Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions
afin de marquer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec
qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis la construction
principale.

1.2. Batiment
Un batiment est une construction couverte et close.

1.3. Construction
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant
un espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

1.4. Construction existante

Décret relatit A la partie réglementalre du llvre ler du code de 'urbanisme ¢t portant modernisation
du cantenu des plans locaux d'urbanisma: lexique national de I'urbanisme
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Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance el la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctions, Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante.

1.6. Emprise au sol

L'emprise au sol correspond & la projection verticale du volume de la construction, tous débords
et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements.

1.6. Extension

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des
dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut éifre horizontale ou verticale (par surélévation,
excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la
construction existante.

1.7. Facade

Les fagades d'un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature.

1.8. Gabarit

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. |l résulte de la combinaison des régles de hauleur, de prospects et
d'emprise au sol.

1.9, Hauteur

La hauteur totale d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale, Elle
s'apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépdt de la
demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la
construction, ou au sommet de l'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en
attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

1.10. Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assielle de la construction,
constitué d'une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues
les limites de l'unité fonciere par rapport aux voies et emprises publiques.

1.11. Local accessoire
Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. |l est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de Furbanisme et portant modemisation
du contenu des plans locaux d'urbanisme: lexique national de 'urbanisme
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1.12. Voies ou emprises publiques

La voie publique s'entend comme l'espace ouverl a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables,
I'emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a
la notion de voie ni d'équipement public.

Les éléments ci-aprés permetient de préciser la finalité des définitions du lexique pour en faciliter
I'application.

2.1. Annexe
La présente définition permet de distinguer les extensions, des annexes & une construction
principale, notamment dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres

Afin de concilier la possibilité de construire des annexes, avec les objectifs d'une utilisation
économe des espaces nalurels, et de préservation des espaces affectés aux activités agricoles
el forestiéres d'une pant (article L.101-2 du code de l'urbanisme), et de maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier des zones A et N d'autre part, un principe « d'éloignement restreint »
entre la construction principale et 'annexe est inscrit dans cette définition. Les auteurs de PLU,
pourront déterminer la zone d'implantation de ces annexes au regard de la configuration locale.

Il est précisé que l'annexe est nécessairement située sur la méme unité fonciére que la
construction principale a laquelle elle est liée fonctionnellement et peut étre accolée ou non.

Il conviendra d'apporter une attention particuliére & ce qui peut étre qualifié d'annexe ou
d'extension et aux reégles qui s'y attachent, dans le cadre de l'instruction relative a I'application du
droit des sols.

2.2. Batiment

Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. || est réalisé en élévation
et peut comprendre un sous-sol. Il est impérativement couvert par une toiture et doté de
systémes de fermeture en permettant une clolure totale.

Ne peuvent donc étre considérées comme relevant de la définition du batiment les constructions
qui ne sont pas closes en raison :

- soit de |'absence totale ou partielle de fagades closes;

- soit de I'absence de toifure;

- soit de l'absence d'une porte de nature a empécher le passage ou la circulation (de type
galerie), et n'ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer une piéce comme non
close.

2.3. Construction

Le lexique vise a clarifier la définition de la construction au regard des autres types d'édifices
(installation, ouvrage, batiment). La notion de construction recouvre notamment les constructions
en surplomb (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non
comprises dans la définition du batiment, telles que les pergolas, hangars, abris de
stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans un batiment

Le caractére perenne de la construction est notamment issu de la jurisprudence civile (JCP 1947.
Il. 3444, concl, Dupin ; V. P. le TOURNEAU, Droit de la responsabilité et des contrats, 2008/2009,
Dalloz Action, n’ 8028) et pénale (Crim. 14 oct, 1980: Bull. crim. n" 257, RDI 1981, 141, note
Roujou de Boubée).

Décret relatif & is partie rdglementaire du livre ler du code de Furbanisme et portant modernisation .
du contenu des plans locaux d'urbanisme: lexique national de 'urbanisme
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La notion d'espace utilisable par 'Homme vise a différencier les constructions, des installations
dans lesquelles 'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les constructions utilisées
pour les exploitations agricoles, dans lesquelles I'Homme peut intervenir, entrent dans le champ
de la définition. A confrario, les installations techniques de petites dimensions (chaufferie,
éoliennes, poste de transformation, canalisations ...), et les murs et cldtures n'ont pas vocation a
créer un espace utilisable par I'Homme,

La définition du lexique ne remet pas en cause le régime d'installation des constructions
précaires et démontables, et notamment ceux relatifs aux habitations légeres de loisirs, et aux
résidences mobiles de loisirs.

2.4. Construction existante

Cette définition comporte un critére physique permettant de la différencier d'une ruine
(conformément a la jurisprudence). Elle retient en outre la condition d'existence administrative :
seule une construction autorisée est considérée existante.

Ainsi une construction, édifiee soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire,
soit conformément a l'autorisation requise et obtenue a cet effet, est considérée comme
légalement construite (CE. 15 mars 2006, Ministre de I'équipement, req. N°266,238).

2.5, Emprise au sol

Cette définition reprend les termes de l'article R*420-1 du code de l'urbanisme qui s'appliquait
uniquement au livre |V dudit code. On nolera que les installations techniques qui font partie
intégrante des constructions et participent de leur volume général, tels que les ascenseurs
extérieurs, sont donc a comptabiliser dans leur emprise.

2.6. Extension

L'élément essentiel caractérisant l'extension est sa contiguité avec la construction principale
existante. Sont considérées comme conligués les constructions accolées l'une avec l'autre,
L'extension doit également constituer un ensemble architectural avec la construction principale
existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assuré soit par une porte de communication
entre la construction exislante et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le
cas d'une piscine ou d'une terrasse prolongeant le batiment principal)

La présente définition permettra notamment aux auteurs de PLU(i) d’édicter des régles distinctes
entre les constructions principales, les extensions et les annexes.

Il conviendra d'apporier une attention particuliere a ce qui peut étre qualifié d'annexe ou
d'extension et aux régles qui s'y attachent, dans le cadre de l'instruction relative a l'application du
droit des sols.

2.7. Facade

Cette définition vise a intégrer les dimensions fonctionnelles, et esthétique d'une facade, le
réglement du PLU(i) permettant d'encadrer les dispositions relatives a l'aspect extérieur des
constructions, ainsi qu'aux ouvertures pratiquées en facade et aux ouvrages en saillie (balcons,
oriels, garde-corps, cheminées, canalisations extérieures ...).

Les elements de modénatures tels que les acrotéres, les bandeaux, les corniches, les moulures
décoratives ou fonctionnelles, les bordures, les chambranles ou marquises sont constitutifs de la
facade.

L'application de cette definition ne remet pas en cause les dispositions des articles L111-16 et
L111-17 du code de l'urbanisme qui permettent aux PLU de s'opposer a l'utilisation de l'isolation
extérieure (réalisée par des matériaux renouvelables ou par des matériaux ou procédés de

4
Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de Furbanisme et portant modemisation
du contenu des plans locaux d'urbanisme: lexique national de 'urbanisme
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construction) dans les sites patrimoniaux remarquables, en sites inscrits ou classés, a l'intérieur
du ceeur d'un parc national, sur les monuments historiques et dans leurs abords, el dans les
périmetres dans lesquels les dispositions de l'article L. 111-16 s'appliquent.

2.8. Gabarit
La notion de gabarits'entend comme la totalité de l'enveloppe d'un batiment, comprenant sa
hauteur et son emprise au sol.

Le gabarit permet d'exprimer la densité en termes volumétriques, en définissant des formes
baties conformes aux limites de dimensions que doivent respecter les édifices dans une zone
donnée. |l peut ainsi étre utilisé pour octroyer des bonus de constructibilité.

2.9. Hauteur

La présente définition vise a simplifier l'application des régles relatives a la hauteur des
constructions en précisant et uniformisant les points de référence servant a la mesurer. Elle
permet également de sécuriser la mise en ceuvre des dérogations aux régles de hauteur des
PLU(i) qui sont autorisées, sous certaines conditions, par I'article L152-6 du code de l'urbanisme
pour construire davantage de logements en zone tendue,

Il doit étre précisé que la demande relative a I'application du droit des sols doit faire apparaitre le
niveau du sol avant fous fravaux d'exhaussement ou d'excavation exécutés en vue de la
réalisation d'un projet de construction. Toutefois, il est de jurisprudence constanie que, le niveau
du sol précité, peut intégrer les modifications du niveau du terrain intervenues avant le dépot de
la demande, et sans lien avec les travaux envisages, sauf si ces aménagements ont été réalisés
dans un objectif frauduleux visant a fausser I'appréciation de I'administration sur la conformité de
la construction projetée a la réglementation d'urbanisme applicable.

Sont notamment exclues du calcul de la hauteur au sens du présent lexique, les antennes, les
installations techniques telles que les cheminées ou les dispositifs relatifs aux cabines
d'ascenseurs, aux chaufferies et a la climatisation, ou a la sécurité (garde-corps).

Le PLU(i) pourra réglementer au cas par cas, soit la hauteur d'une construction dans sa totalite,
soit fagade par facade.

Enfin, il est rappelé que les auteurs des PLU(i) conservent la faculté de préciser les définitions du
lexique national sans en changer le sens, et peuvent donc préciser les modalités d’appréciation
de la hauteur dans le cas de terrains en pentes.

210, Limites séparatives

Cette définition permet de définir le terrain d'assiette sur lequel s'applique les régles d'urbanisme
el introduit les notions de limites latérales et de fond de parcelle, qui peuvent étre déclinées dans
les PLU(i) pour préciser les régles d'implantation de la construction.

2.11. Local accessoire

Les locaux accessoires dépendent, ou font partie intégrante, d'une construction principale a
laquelle ils apportent une fonction complémentaire et indissociable. lls peuvent recouvrir des
constructions de nalure trés variée el étre affectés a des usages divers | garage d'une habitation
ou d'un bureau, atelier de réparation, entrepdt d'un commerce, remise, logement pour le
personnel, lieu de vie du gardien d'un batiment industriel, local de stockage pour un commerce,
laverie d'une résidence étudiante ...

De plus, conformément & larticle R151-29 du code de l'urbanisme les locaux accessoires sont
réputés avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal auquel ils se
rattachent.

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de Furbanisme et portant modemisation
du contenu des plans locaux d'urbanisme: lexique national de 'urbanisme
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2.12. Voies ou emprises publiques

Cette définition @ pour objectif de faciliter 'application des régles d'emprise au sol, de hauteur et
d'implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies qui jouxtent les
constructions. Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types de
voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins ...).

Les emprises publiques comrespondent a des espaces ouverts au public qui ne relevent pas de la
notion de voie, telles que les voies ferrées, et tramways, les cours d'eau domaniaux, les canaux,
les jardins et parcs publics, les places publiques ....

Version fiche Date Auteur
1 27/06/17 DHUP/QV3

Décret relatif 3 la partie réglementaire du livre ler du code de Furbanisme et portant modemisation
du contenu des plans locaux d'urbanisme: lexique national de I'urbanisme
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ANNEXES
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1. SCHEMA DIRECTEUR ROUTIER DEPARTEMENTAL

Le long des routes départementales classées en 1% catégorie (D943 et D975), hors agglomérations et hors lieux-dits, un
batiment doit &tre implanté :

- en recul de 35 métres minimum de I'axe de la voie pour les habitations ;

- en recul de 25 métres minimum de 'axe de la voie pour les autres constructions.

Le long des routes départementales classées en 2°™e catégorie, hors agglomérations et hors lieux-dits, un batiment doit étre
implanté :

- en recul de 15 métres minimum de I'axe de la voie pour les habitations ;

- en recul de 10 métres minimum de I'axe de la voie pour les autres constructions.

Le long des routes départementales classées en 3°™ catégorie, hors agglomérations et hors lieux-dits, un batiment doit étre
implanté :

- en recul de 10 métres minimum de I'axe de la voie pour les habitations ;

- en recul de 8 métres minimum de I'axe de la voie pour les autres constructions.
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2. CHARTE DEPARTEMENTALE DES BATIMENTS AGRICOLES

Dans le cadre de I'application de la Charte départementale, mise au point en partenariat par les différents intervenants dans
ce domaine (Chambre d’Agriculture, CAUE, DDE, DDAF, SDAP), signée le 20 Juin 2000 sous l'autorité de Mr le Préfet,
actualisée en Juin 2007, il convient que les batiments suivent les prescriptions suivantes :
Pour bien s'intégrer dans le paysage et ne pas contraster avec leur environnement, ils devront :
- présenter une enveloppe de batiments aussi homogéne que possible, une simplicité de volume et une unité de ton,
afin de réduire l'impact volumétrique dans le paysage,
- utiliser des matériaux aux teintes plutét sombres, pour ne pas apparaitre comme un objet isolé contrastant ou se
détachant dans son environnement,
- diminuer les effets de brillance et les surfaces réfléchissantes en optant pour des toitures et des fagades en matériaux
plutét sombres et mats, en recommandant notamment l'utilisation du bois,
- choisir des couleurs identiques ou de mémes tonalités que celles des fagades pour les accessoires (gouttieres,
chéneaux, bande de rives, ...) ainsi que pour les portes, éléments dont ils font partie intégrante et ne méritant pas de
"traitement esthétique" particulier.

Pour les matériaux de bardage et de couverture, un choix de couleurs variées et adaptées aux situations et permettant une
intégration dans le site, est préconisé :

Pour les toitures sont ainsi recommandées |'ardoise, la tuile (de préférence de teinte vieillie), le bac acier (de préférence
au fibrociment), dans les couleurs suivantes :

Rouge Tuile (RAL 8012 ou équivalent) Gris Graphite (RAL 7022 ou équivalent)
Lauze (RAL 7006 ou équivalent) Vert Foncé (RAL 6028 ou équivalent)
Ardoise (RAL 5008 ou équivalent) Noir (RAL 9005 ou équivalent)

Beige gris (RAL 1019 ou équivalent).
Pour les fagades sont ainsi recommandées le bois peint ou lasuré, le bac acier (de préférence au fibrociment), dans les
couleurs suivantes :

Rouge Tuile (RAL 8012 ou équivalent) Gris Graphite (RAL 7022 ou équivalent)
Lauze (RAL 7006 ou équivalent) Vert Foncé (RAL 6028 ou équivalent)
Ardoise (RAL 5008 ou équivalent) Vert Réséda (RAL 6011 ou équivalent)

Beige gris (RAL 1019 ou équivalent).

Dans le cas de fagades en bois la toiture sera forcément d'un ton différent : le gris foncé ou le noir conviendrait.

Pour les batiments agricoles les soubassements devront étre bardés a l'identique des fagades. Les soubassements inférieurs
a deux meétres de haut pourront rester en parpaings bruts rejointoyés. S'ils sont revétus d'enduit, celui-ci sera au moins aussi
foncé que les tons recommandés pour les fagades.

Les accessoires majeurs, tels que les silos, ou les équipements annexes seront traités de la méme fagon que les batiments
qu'ils accompagnent, les couleurs recommandées étant identiques a celles autorisées pour les fagades.

Dans le cas d’extensions de batiments (avec prolongement du volume initial et continuité de toiture) n’excédant pas le V4 de
la surface existante, les prescriptions ci-dessus pourront ne pas s’appliquer sauf pour la toiture pour laquelle la teinte sombre
doit étre maintenue pour s’accorder avec les toitures (vieillies) existantes.

Tous les cas particuliers pourront bien sir étre étudiés en concertation avec I'Architecte des Batiments de France, I'Architecte
Conseil et le Paysagiste Conseil de la DTT ou le C.A.U.E. pour aboutir a la meilleure solution visuelle et économique.

PRESCRIPTIONS SUR LES CONSTRUCTIONS EN BOIS

Les constructions bois sont admises sous réserve du respect de I'architecture locale et des caractéristiques suivantes :

- facades en bardage bois, a lames horizontales, verticales ou obliques ou en bois massif de section rectangulaire
uniquement (les constructions de rondins ou madriers emboités de type nordique ou montagnard ainsi que les bois
saillants aux angles sont interdits),

- pas de bois saillants aux angles,

- toiture en matériaux traditionnels régionaux (sauf procédés de construction écologiquement performants), sans débord
excessif,

- ouvertures situées majoritairement en fagade.
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Insertion pAysogeére
bqnments ricoles

Teinres rerenues pour
les marériaux Fibrociment

Teinctes rerenues pour
les composants metalliques selon le nuancier RAL

mwuwwmumawmam

v . l . . 2

AV92°VOUS

pense au bOIS ? .
uunmmﬁmh-am
munmma\um
mmumawmuut-u e

Des construcrions bien mrecuecs
daons le paysoge

Par leur volume ot leur couleur, les batiments agricoles sont une compo-
sante importante du paysage rural dont ils marquent fortement les vues
lointaines. La qualité de nos paysages dépend de leur bonne intégration

visuelle =
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La charte dépoartementale pour linsertion

des bariments agricoles
a éte signée la 20 juin 2000 sous Ia présidence du préfet de I'Indre.

En harmonie avec le paysage
Maisons paysannes ot bétiments d'exploita-
tion témoignent d'une longue tradition construc-
mwmmu&mmmm
.ouxwu:luu ‘nouvelies se greffent le plus sou-
vent sans rupture avec les batiments existants.
o2 b o ok g ks recentes d
*.lh&'h st tl t sans heurt dans Je : I OQHCOIQ

Une construction trop
chaire s Insdre muf dans
e paysage

Que recommande -t'elle ?.
- La simplicité du volume des constructions et 'unité de couleur pour réduire leur échelle dans 'espace

- L'utiisation de teintes plutdt sombres et mates pour que la construction n'apparaisse pas isolée et
élrangére & son environnement

- Le choix de couleurs identiques ou de méme tonalité pour les éléments constitutifs de I'enveloppe
(fagades, toiture, soubassements et accessoires) *
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3. RECOMMANDATIONS D’ESSENCES LOCALES

O™
€ LADCOMERDITE
CENTIE VAL OF LOBE

Planter local ?

Arbres et arbustes du Centre-Val de Loire

Gatine des confins
Touraine Berry

Qumnrants ve 1xgeal (v M berSwend o Corte Vo' 20 Lume Comwptvetirn Ditanen rored 00 Dasert pw e

N Coran Vel 0w Livw B P g e e T
13 Woarnm Owa Srate o Miusvere @)t ONLEAND necie Mot e e rets s
D2MENNM www t=tveidin CEORTRR IR § 01, 5 Bt - OF 03« THEEPae rares
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Entité naturelle : Gatine des confins Touraine Berry

A (/6@3 CO >
Teuraive ng%

1. Les arbrisseaux et les lianes (hauteur a I'dge adulte inférieure a 1 m)

Couleurs
= Bords de cours
F B8 W Ses 3% rnres & o« dos flours * Espbee Espéce
’ de haie ' A présentant mellifere . allergisante
‘. of I'étangs un Intérét
Ajonc d’Europe Utiksations possibles
. o oY
c tiques princip Particularités
Feullage Wm - Espéce melifére ¥ “§*
Pésicda ge Noraison rs & ) -
Humeits oy ol Sec 4 tras SAiS Kngine apiie eosage
pH du sol Acde - Toxique powr Mumeain o
Exposition Plevne umwdng
Ajonc nain Utilisations possibles
[ eristiques principal { Particularités
Feuliage Persistant - Espéce melifare "
Pénode de forason Jai¥el & oclobre T
Humidisé du sol Frans i trds humide pour oy
pH du sal Acide Py
Exposition Plaine hanidre
Chévrefeuille des bois Utisations possivies
Lonicera periclymenum L .‘. “
Caractéristiques prncipales Particularites
Feublags iad::m « Fruits comestibies pour la taune
Période de foraison v 3
Humidié du sol Assez sec 4 hamide ?’mwl?*
pH du sol Acido @ fn W . que pour | &
Exposition Lumidre i mr-omtve - Fieurs odorantes
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Entité naturelle : Gatine des confins Touraine Berry

( Fragon petit-houx Utilisations possibles

Ruscus aculealus L ..‘ .

2. Les arbustes (hauteur a I'age adulte inférieure a 7m]

C. ¢ q p pal Particularités
Feullage Parsistant « Propnésés mécicinales
Pérods da fMoraison Janvier & avrid ek .
Humidaé du sot Trés sec 4 frms Baies toxigues pour I'Homme
pH du so Fabiement acide 4 calcaire
Exposiion Mi-ambra 8 ombre
Lierre Utilksations possibles
Hextera helix L . .. .

Caractéristiques principales Particularités
Faulllage Parsistant - Fruits comestibles pour la faune
Période do tloraison Septamive-ociotve - Espé
Mumidité du sol Sec & humide el *
pH du sol Acice # caicaire Pante couwre-sol
Exposition Plewne Avmédre - Tenique powr I'Homme

Couleurs
Bords de cours
.. Plantation . Bolsements M > . des flours Espece Espéce
‘ d'eau, de mares o ) .
de hale 5 présentant mellitere allergisante

& by un intérét
Aubépine a deux styles Utilisations poesibles
Cratasgus laevigata (Poir ) DC . .. “

pn Sristiq g Partioularits
Feullags Cadue: « Fruits comestbles pour la faune
Période de floraison Avril-man - Espéce meliférs W9
Humides du sol Frais & humide - Bon combustibie o
pH du sof Falbloment acde A calcaire |~ Pore-greffa
Expostion Lumidrg 3 mi-ombre - Maladie - feu bacténen L
- Soumise & Passepont Physosanitare Européen (LEIAAT)
Aubépine a un style Utilisations possibles
G eristiq P Ip Particulorites

Feull Caduc - Fruts comestibles pour |a faune
Nrod? de floraison tar - Espéce malifére W
Humkiité du sol Tréss sec & assez humice - Bon combustibie
pH du sol Trés variable . Poru.»y efle &
Expoaition Lumidve 4 mi-ombro - Matadie | Feu bacténen .
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Entité naturelle : Gatine des confins Touraine Berry

Bourdaine Utitisations possitiles
Franguia ainus Mill .
Caractéristiques principales Particularites
Foulbiage Cauwe - Fruts comassivles pour 1a faune
Pénode de Botason Mac 1 p
Hurnidité du sol Sec 4 trés humide Espéos melitere ¢’ v
pH du sol Acide g calcave - Toxique pour Mhuman
Exposition Lurmidre & m-omtve < Utiisé en vannera
Bruyére a balais Utilisations possibles
Erica scoparia L . ..
Caractéristiques principales Particularités
Feullage Parsistant - Espéce malitere % W
A e sl por S - Ltisé pour la fabrication de balals et de clotures
pH du sol Agige
Expositian Plaing imavo
Fusain d’Europe Utilisations possibies
Evonymus ewopasus L ‘.’ ” k
Caractéristiques principales Particuiarités
Faulliage Cadue - Espéce melitére W
Peériode de tloramson Avni-man « Toxigue pour Ihumain
Humidité du sol Sec & frais - Fruks rose- = 7 nglemps sur
pH du sol Fablgment acide & cakcaine larbuste
Exposition Lurniére & mi-omtve - Charbon de boss lerme, outl de cessin (fusain)
Genét a balais Utilisations possibles
Cylisus scoparies (L) Link . . ‘
¢ ques princip Particularites
Foutlage Caduce - Esphoe melifée W9
Périade de llorwson Mar @ fuliet - Toxkgue pour Mheumain
:::r:;uu a0t t:;f i « Attontion & ne pas utiiser [a sous-espéce .
Exposition Plaing hamdea horticole reverchoni B
Genévrier commun Utilisations possibles
Juniperus communis L ‘ .'
Caracteristiques principal Particularités
lelaoed' ::ﬂml « Fruts comesthies pour & faune
Période de floraison W-mal :
Humidié Gy 5ol Sac - Espéoe aliergisares @
pH du sol Trés varsabie - Lafisation des bales (kqueur, condiments)
Exposition Pigiow umdee
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Entité naturelle : Gatine des confins Touraine Berry

Groselller rouge | Utilisations possibles
Rbes rubrum L ” "
< eristiques principak Particularités
Faulliage Cadue - Espéce melfere B W
Poriode de floratson Avilmay
Humidité o 5ol Humide Frults comestibles (groseiles)
pH du sol Fmbloment scide & neutre
Exposition M-ombre
wa Utilisations possibles
Heax aquifolium L m
G ori 41 l'_‘ .v ' ‘ar .k“" ‘ﬁ'
?MW“, Z'—;‘-“m - Fruts comestibles pour (3 faune
arioce orason -fuAT?
Rumidite du sol Assez sec 4 humide - Espéoe melifere ‘W
pH du sol Trgs variabie - Toxique pour Ihumain &
Exposition Miombre
Néflier Utilisations possibles
Crataegus gevenanica (L) Kunize . .. “
Caracteristiques principales Particularités
Feullage Caduc ~ Espéce molitere W
Période e floraison Maijuin - Fruls comestibles blets (néfles)
mm ol sol Assez sec & bals - Porta-grefe d arbres fruitiers
Exposson Lumidre i mi-ombre - Maladie : Feu bactsnen o
Nerprun purgatif Utilisatione possibles
Rhamnus cathartica L . ..
Car riatiq P Ipal Particularites
Feu Caiue » Fruts comestbles pour la faune
Pérode de Norason Mai-pn _
Humidue du sof Set: Toxkue pour Mumain
pH du sol Fadiamant acxde 8 calcaine
Exposition Lumstre 8 mi-ombve
Noisetier, Coudrier Utilisations possibles
Coryhus avelana L 0 " ” %
Caractéristiques principales Particularités
Foullage Cague - Espéce allergisante @
Pénode de florason Janvier # mars - Frults comestibies (noiseties)
Hurnidité du sof Sec & assoz hume - Assez bon combustibie
pH du so! Fablement acxde d neutre
Exposition A-amive & omive
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Entité naturelle : Gatine des confins Touraine Berry

Prunellier Utibsations possibles
Prunus Spinosa L . .. "
Caracteristiques principales Particularités
Feuilage Caduc - Espéce moilders W
Période da Noraison Avnl - Frults comestibles & I'état blet (prunelies),
Humideé du sol Sac a4 Irds humide patfon dasiiée
pH du sof Fablemen! acide 4§ calcave - Porte-gretie d'arres rulkrs w
Exposition Lumiire 4 miombre
Rosier des champs Utilisations posaibles
Caractéristiques principal Particularités
Foutlago Cadue - Esphoe melitérs 9
Pérode de florson K-t
Humidié du sol Soc & s
pH du s Acide 4 calkcave
Exposition Mi-omive =
Saule cendré |  Utilisations possibles
Salix cineves L a’_
Caractéristiques principak Particularites
Feuilage Caduc - Espéce malitare W W
Pénode de Norsson Mars-awnl - Espece allergisante @
Humking du sof Hunide
pH du ol Trés varkable
Expasition Plaine lumsrg
Saule marsault Utikaations possibies
ki e 2
Caractéristiques principales Particularités
Feullage Caduc - Espéoe melifére W'Y
Période de Norason Mars-awnl - Espece alergisame @
Humidité du sol Frass & tnbs humdy
pH du sof Ackie & nowtre
Exposition Plaing umiéra
Saule roux Utitisations possibles
Salix strocinerea Brot a’
C ¢ q P ! Particulariiés
Fevitage Caduc - Espéce maltére W9
Période de forason Mars-avni - Espéoe allorgisante @
Humidité du sol Sec & trés humide
pH du sol Acxae
Exposition Prane hmdeg
Sureau noir Utilisations possibles
Sambucus nigra L m %’
C. q p Particularités
Feullage Caduc - Fruks comestibles pour la faune
xuxuoonowwn Jtmmk"am - Esplos melitére W B
mickté tu sol Assez sec 4 humide =
pH du sol Fablement acie 3 caicara FIUAS Co/stiion cuRs Kisthens; .
Expostion Miombire & lumitve confitures) =
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Entité naturelle : Gatine des confins Touraine Berry

Troéne commun

Ligustrum vulgare L ... .
G Bristiq princip

Feullaga Cackue ou mavcoscent

Période de floraison Marjian

Humidié du sol Sec i trns

pH du so! Nenare & colcare

Exposition Lumidve ou demi-ombre

Neutre & calcave
Lumwre & mi-ombre

e &

Cacuc
2
Frans & trés hurmide

Lumidve 4 mi-ombre

3. Les arbres [hauteur a ['age adulte inférieure 3 7 m)

Utilisations possibles

Faitvamen! scide & calcare

Utilisations possibles

Particutarises

- Fruks comestibles pour la taune

- Espace molitore 9 W

- Espece atergisanto @ @

- Toxique pour Ihuman < 4
- Flaurs trés odorantas

Utilisations possibles

e W &

Particularités
« Fruss comestitiles pour i faune
- Espéce melifere “§*
144

Particularites
- Frusts comestibles pout |a taune
- Espéce mellitérs 9
+ Taxsque pour I'Homme o

Couteurs
Bords de cours
L Balk g g des fleurs Espice Espace
de hale . g0, o tares ol o4 présentant moliltére allergisante
‘ et d'étangs N Intéedt
Alisier torminal Usiisations possibies
Sorbus torminalis (L) Cramz ..' ‘
G eristiq ™ Particularites
Feuillsge Cadue « Frues comesttles pour & taune
Pm:: detioraon  Ma - Espéce melifere
Humigita du sal Assaz se0 A frais Frurs parfois dstitiés
oM du sol Trés vanatie Excellent combustibie o
Exposton Piowvie kamwire « Maladie : Feu bactérien
Aulne glutineux Utilisations possibles

Alnus glutinosa (L.} Geartn "

o Caowe
Période de Horatson Mass-avid
Humicité du sol Trds humvicle
pH ou sol Acide & caicare
Exposition Luvnigre & mi-omtve

Particutarités
- Grivnes comestibles pour la taune
- Espéce abergsante @ @
- Bots imputrescbio
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Entité naturelle : Gatine des confins Touraine Berry

Cadie
AwvriF-marl
Asser sec 4 fas

Mramive 4 omtve

Bouleau verruqueux
A [ o
P Srietiques principel
Feullage Caduc
Période de Soramon Avri-ma
Humkiné du sol Triby variable
pH du sol Aade 4 fablement calcare
Exposition Pigine lumwre

Fablemant acide d nautre

Utilisations possibles

Particularites

Graines comestibles pour Ia taune
- Espéce abergisante @ @ @
- Bon combustible

| Utilisations possibles

o &

- Espoce alergisante @ @
- Excellert combustible
- Bon brise-vent

Particularites
- Egpoce maltace B B° H°
- Egpece allergisante @
- Fruits comestibles (chatagnes)
- Ravageur : Cynips du Chataigmer (Insects parashs)

- Frults comestibles pour la faune
- Espéce melifere “°

- Espéce allergisante @ © @
+ Bon combustible

Particularités

- Frues comestibles |a taune
- Espéce melifére

- Espoce alergsante © © @

- Lo meliour des chines truthess
- Bon combustble
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Entité naturelle : Gatine des confins Touraine Berry

Chéne sessile Utikaations possibiles
Quercus pelraca (Mattuschia) Liebl “

C 0 ques p Particularités
Feulllage Cacluc - Fruts comestibles pour Ia faune
Période de fioraison Sht:tl‘ 2 - Espbce melltére 9
Humidité du sol 4 fraxs 3
beryraet Trés var Espéce alergsarie § @ ©

Lumidre @ mi-omboe ‘ - Bon combustible

Cormier Utiitsationa possibies
Sorbus dormestica L ’ .. ”

Caractéristiques principal Particularites
Fea Cacue - Espace malifere ‘W
Pénode de forason ;vrﬂ » Frats comessibles blets (cormes)
Humidité du sol rés vanable - Excellant combustible
pH du sol Légavement acuie A calcare 4
Exposition Lumsdre @ mi-ombve - Maladie : Feu bactérien X
Erable champétre Utilisations possibles
Acer campestre L ... “

e Fory q P -r 1 Particularites v
Feul Cadue - Espéce malifere W'Y
Pérode de Norsson Avrif-rmiad - Espéoe allergisarte @
Humidité du sol Sec 4 frais - Bon combustible
pH du sol Faiblameant acide 4 caicaire
Exposition Lumigre 3 mv-omive
Fréne commun Utilisations possibles
Fraxinus excelsior L 0 .. “ W

Caractéristiques principales Particularités
Feumtage Cadue - Expéos malifere 9
Pénode de Sorason ;{v; - Espéce diergisarte @ @
Humidite du sol vanatie -T busti
pH du ol Légdrement acxle 4 cricato _T?m?“ bie A
£ don 4 " . r {champignon), en extenson

dans la région, plartation déconseiliée

m‘ Utiiisations possibles
Fagus sylvatica L . .' .

c ques peincipal Particularites
Feul Cadwe - Espéce allergisarte '9°
Pérode de Norason g:;rm:a - Fruits comestiblas grifés (Taines)
Humidie du sol a fraus 3
pH du sol Trés vanabie Excellant combystible
Exposition Omtve
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Entité naturelle : Gitine des confins Touraine Berry

Merisier Utiksations possibies
s e W &

Carnctiristiques principales Particularités
Foullage Cadtuc - Frults comestibles pour la taune
Periode de floraison Avri-ma - Esphce mellfere 9
Humicité ou sol Assex soc # frnis - Porta-grefie d'arbres frultiers
pH du sol Fatioment acide 4 nowire - Frults amars (merises). parfors distlies
Exposition M-onbre + Maladie . sharka (malade wae)
Orme champétre Utilisations possibles
Limus minor Mill . .’ ”

c éristiques princh Particularités
Feulltage zmc - Espéce alleigsante @
Période de floratson rs-avel + Maladie - graphiose {chamgignon)
Humicita du sol Asser sac 4 iréds humide
pH du sol Fatlement acide 2 ¢ . « Arbre rural tradtionned. souvent traité en Wtad
Expostion Pleine lumsre
Saule blanc Utilisations possibies
Salix aba L w

c ques principad Particularités
Feulllage Cacuc - Espaoe mellére 9° 9
Période de floraison :mLﬂ'w ; - Espboe allecgisame @
Humscite ou sol nondé e parne de Mamde
pH ou sol Fatvement son0 4 calcave - Artre souvent traté en 18eard pour
Expostion Prevne lumre Ia vannorie (oser)

Tilleul a grandes Feuilles Utilisations possibles

Tiiia platyphyfios Scop ”

C ques princip Particularités
Feullage Caour - Esptice meliére W W
Pésiode de floraison Jun-juiber y
Humidte 6u sol Sec Espéce allergisante @
pH ou sol Fatlament acide 4 calcare - Fleurs odoremes (infusions)
Exposition Ombre & mi-ombve
Tremble { Utilisations possibles

Populus tremetas L “

Caractéristiques principal ‘ Particularités
Feultage Cadc - Espéce alergsants @
Pérode de florsson Mars-avrd
Humkine du sof Fravs & Irds humde
pH du sol Acxie & caicare
Exposition Plaine umiére |

Linconeuiter/cane
MNHN-CBNBP (G ARNAL, O BESUN, L BOUDIN, J. CORDIER, R DUPRE, S GAUTIER, G. HUNALLT,

HET, N. AOBOUAM, E VALLEZ), Francis OUIVEREAL
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Reéglement

GROUPEMENT DE BUREAUX D’ETUDES :

Thierry GUILLET
Urbanisme
CHATEAUROUX (36)

Agence SCALE
Urbanisme et paysage
LES HERBIERS (85)

JEROME QUATREPOINT
Architecte
ARGENTON-SUR-CREUSE (36)
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