OAP

1.
DOMINANTE HABITAT : ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DE
SECTEUR

COMPATIBILITE
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OAP

Zone U Zone AU STECAL *
Commune Plan-guide
Densification Renouvellement urbain Aménagement Densification
Arpheuilles )
Chétillon-sur-Indre ] ° ° )
Cléré-du-Bois ° °
Clion-sur-Indre ] ° ° °
Fléré-la-Riviére o °
Murs
Palluau-sur-Indre ] °
Saint-Cyran-du-Jambot )
Saint-Médard
Le Tranger o

* STECAL : secteur de taille et de capacité d’accueil limitées
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1.1. ARPHEUILLES

Zone 1AUh du bourg : aménagement et programmation

Numéro d’OAP Destination de zone Superficie totale Surface constructible nette, hors Objectif en logements
espace collectif
1 Urbanlsatlo’n 'futurfe a dominante 1,14 ha 0,80 ha environ 10 environ
résidentielle
' Mace de ggglise
Etat des lieux Ng =\ Valeur d'illustration
@3+ . Arbres et arbustes s
; Voirie
— __— . Courbes de niveau Route des L r———/
Manoirs XK
Projet - principes d'aménagement T 0 ’ ’[; T
SR Y- V' 3
1 .0AP - ¢ o
© o o o

. Voie principale

. Continuité piétonne
. Continuité végétale
. Continuité pluviale

. Retrait des constructions

100 m

Route de
la Brenne

v\b

Forme urbaine de référence
dans l'environnement
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OAP

m SITE ET SITUATION

Terrain depuis le nord (route des Manoirs) et I'ouest (route de
la Brenne)

m HABITAT

L’'opération donne de I'épaisseur au centre-bourg, en
prolongement du tissu ancien. Pour environ 10
logements a réaliser, la surface moyenne des parcelles
est d’environ 800 m2. Une diversité de taille des parcelles
peut étre recherchée pour répondre a différentes
demandes.

m DEPLACEMENT

Le réseau des voies et chemins en périphérie permet
d’organiser un maillage des voies. L’aménagement
organise la continuité routiére entre la route des Manoirs
et la route de la Brenne. Au sud, la continuité piétonne
est a assurer en direction du chemin rural n°5, pour
compléter le maillage.

L’illustration propose un principe de voirie ménageant de
la place pour le piéton et la végétation, avec un gabarit
de taille limitée pour ne pas surconsommer I'espace. La
gestion des eaux pluviales a l'air libre est un principe a
envisager.

m VEGETATION

Face a I'espace rural et en vis-a-vis des batiments tiers
proches de la zone, les clotures seront plantées avec
des végétaux de divers développements a dominante
d’essences locales et mélangées.

Face au silo et aux batiments associés, 'espace en recul
devant les constructions est a végétaliser pour adoucir
le vis-a-vis, le cas échéant sur une bande en espace vert
collectif.

= PROGRAMMATION

Une seule zone 1AUh couvre la commune d’Arpheuilles.
Elle sera directement ouverte a [I'urbanisation. Un
phasage intérieur est possible pour prendre en compte
d’éventuels blocages fonciers de certains propriétaires
etles colts en viabilisation, mais il n’est pas imposé pour

laisser toute marge de manceuvre au porteur de projet.
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OAP

1.2. CHATILLON-SUR-INDRE

Zone 1AUh de la Pierre Plate : aménagement et programmation

Numéro d’OAP Destination de zone Superficie totale Surface constructible nette, hors

espace collectif

1 Urbanlsatlo’n 'futurfe a dominante 1,60 ha 1,12 ha environ
résidentielle

Objectif en logements

19 environ

Etat des lieux

@%@ . Arbres et arbustes
~ . .Mare
~ . — . Courbe de niveau

Projet - principes d'aménagement

Habitat intermédiaire
. OAP ;
. Espace collectif
. Voie principale
. Voie secondaire
. Sécurisation de voirie

o /]|

..... » . Continuité piétonne
..... » . Continuité vegétale
«sseew . Continuité pluviale
I . Préservation de la
mare el sécurisation

Valeur d'illustration

Rue principale intérieure Chemin rural
& aménager a sécuriser

> . Secteur d'habitat
intermeédiaire (indicatif)
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OAP

m SITE ET SITUATION

Chemin rural et terrain apres la rue de Solférino

m HABITAT

L’'opération comble une partie d'une dent creuse
constituée d'un ensemble de friches et de terrains
fauchés. Pour environ 19 logements a réaliser, la surface
moyenne des parcelles est d’environ 590 m2 Une
diversité de taille des parcelles peut étre recherchée
pour répondre a différentes demandes. La réalisation
d’'une partie en habitat intermédiaire permettra de jouer
sur cette diversiteé.

L’illustration propose un principe daménagement
comprenant de I'habitat intermédiaire en continuité de
limplantation de la future gendarmerie, au nord de la
zone, au contact d’'une partie plus urbaine.

= DEPLACEMENT

L’aménagement organise la continuité routiére entre le
chemin rural prenant accés sur la route de Tours et la
rue de Solférino. Au sud, la continuité piétonne est a
préserver en prévision d’éventuelles phases ultérieurs
de développement.

Le chemin rural au nord est a sécuriser pour la circulation
de tous les usagers de la route : aménagements de
sécurité routiere, marquage des intersections et acces.

= VEGETATION

En vis-a-vis des batiments tiers existants ou futurs
proches de la zone, les clotures seront plantées avec
des végétaux de divers développements a dominante
d’essences locales et mélangées.

Un méme principe est retenu face a I'espace en prés
fauchés a 'ouest.

= ENVIRONNEMENT

Une mare est située sur la site. Elle est a intégrer a la
conception de I'aménagement pour la gestion du
pluvial : préservation de la mare et sécurisation a son
pourtour, collecte des eaux de pluie de la partie sud de
I'opération, évacuation en direction du nord le long de la
voie a créer préférentiellement par un parcours en aérien
et paysage.

= PROGRAMMATION

Deux zones 1AUh couvrent la ville de Chatillon-sur-
Indre. La zone 1AUN de la Pierre Plate sera directement
ouverte a l'urbanisation. Un phasage intérieur est
possible pour prendre en compte d’éventuels blocages
fonciers de certains propriétaires et les colts en
viabilisation, mais il n’est pas imposé pour laisser toute
marge de manceuvre au porteur de projet.
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OAP

Zones Uc des Maisons Rouges, des Vaux et de la route de Méziéres : aménagement et densification

Superficie totale

Surface constructible nette, hors Objectif en logements

Numeéro d’OAP Destination de zone

Quartiers ou petits ensembles
urbains résidentiels,
majoritairement construits
depuis le 20°™ siécle

2. les Maison Rouges
3. les Vaux
4. route de Méziéres

Les Maison Rouges : 1,15 ha
Les Vaux : 0,74 ha
Route de Méziéres : 0,62 ha

espace collectif
Les Maison Rouges : 8 a 10
Les Vaux:6a 8

Sans espaces collectifs
Route de Méziéres : 5a7

2. Les Maison Rouges

.,

Rue Paul L‘a'ngevin

M4

m
Chemin privé

&

925m

Etat des beux Projet - principes
d'aménagement

— . — . Courbes de niveau
1 .0AP

!

|
I,' \ e » . Acces a préserver
. 1 (== » . Accés a aménager

1
100 m @

0 50

Unité fonciére

3. Les Vaux

Etat des lieux
@%@ Arbres et arbustes

i

o

Courbe de niveau

50 100 m

4. Route de Méziéres

105m  100m 110 m 105m  100m
Projet - principes Etat des lieux Projet - principes
d'aménagement d'aménagement
@%@ Arbres et arbustes
(2 1 .0AP 1 .0AP
~ . — . Courbe de niveau . Vole secondaire
— . ACCES A en impasse
individuels f\ «ssew . Continuité
q pluviale
..... » . Continuité v (") Gestion pluviale
végétale 0 50 100 m - ayant so_me
d'opération
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OAP

Les Vaux : tous les acces se feront individuellement sur
la rue Pasteur (pas d’accés sur le chemin au sud-
ouest).

m SITE ET SITUATION

Route de Méziéres : une voie avec retournement est a
réaliser, pour faciliter la division fonciére et optimiser le
foncier, et pour permettre le retournement des
véhicules de services et de sécurité.

3. Les Vaux. Rue Pasteur et terrain
m VEGETATION
Les Vaux : des végétaux sont a planter en fonds de

parcelles pour lintégration visuelle de [I'opération
depuis la route de Méziéres.

Les végétaux seront de divers développements a
dominante d’essences locales et mélangées.

4. Route de Méziéres. Terrain et aménagement routier en

cours sur la route de Méziéres = ENVIRONNEMENT

u HABITAT Par un bassin ou un autre dispositif d’infiltration et/ou
de tamponnement, I'eau pluviale est a gérer sur le site

Les Maison rouges : 8 a 10 logements sont & réaliser avec et a intégrer a la conception de 'aménagement, avant

un minimum de 2 logements par unité fonciére. rejet route de Méziéres.

Autres opérations : les objectifs sont indiqués dans le
tableau de la page précédente.

m DEPLACEMENT
Les Maison rouges : une voie commune de desserte est

a réaliser pour l'unité fonciére n°1. Les autres unités
fonciéres sont desservies par des chemins privés.

2. Les Maison Rouges. Accés depuis 'ouest
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OAP

Zone 1AUh des Barbarines : aménagement et programmation

Numéro d’OAP Destination de zone Superficie totale Surface constructible nette, hors Objectif en logements
espace collectif
Terrain aménagé : projet en
cours
Autre partie : 0,46 ha environ

Urbanisation future a dominante Terrain aménagé : 5,90 ha
résidentielle Autre partie : 0,66 ha

Terrain aménagé : 36 environ
Autre partie : 8 environ

Etat des beux

020 . Arbres ol arbustes
Bassin pluvial
Courbes de niveau

Projet - principes d'aménagament

0 . 0AP
C ] . OAP partiec aménagéde

. Vole secondaire

D Carrefour

anssen . COntinuité piétonne

..... » . Continuité végétale
sessen  Continuité piuviale
a conserver

@ @ Tranche d'opération

Communauté de Communes du Chatillonnais-en-Berry - Juin 2025 12



O

AP

m SITE ET SITUATION

Tranche 2 : terrain et chemin rural n°154

Tranche 1 : partie aménagée - magasin et drive

m HABITAT

Une grande partie du secteur a été viabilisé : tranche 1
(permis d’'aménager accordé en 2009). Elle comprend
un drive relais Leclerc et un magasin de vente de fruits
et légumes, dans un batiment préalablement vacant.
L’OPAC conduit un projet de construction de 36 pavillons
dont 26 en habitat regroupé pour les personnes agées
(HRPA). Il n’est pas développé d’autres objectifs par
'OAP. La commune encadre ce projet.

Au sud-ouest, tranche 2, pour 6 a 8 logements a réaliser,
la surface moyenne des parcelles est d’environ 570 m? a
770 m2.

m DEPLACEMENT

Pour la tranche 2, une voirie d’emprise limitée est a
réaliser, prolongée par un chemin permettant d’assurer
la continuité des déplacements piétons/cycles entre les
deux tranches. Compte tenu des caractéristiques de la
route de Méziéres, le maillage routier entre les deux
tranches n’est pas souhaitable.

Pour les 2 tranches, une continuité piétonne connectée
au chemin de vallée le long du canal et aux opérations
existantes en périphérie est a assurer.

Un aménagement est a réaliser a l'intersection avec la
route de Mézieres, pour sécurisation et conservation des
acceés piétons sur le chemin rural n°154.

= VEGETATION

Les clétures face a I'espace rural seront plantées pour
intégrer l'opération, avec des végétaux de divers
développements a dominante d’essences locales et
mélangées.

= ENVIRONNEMENT

Un bassin pluvial a été réalisé dans la tranche 1. Elle
collecte des eaux de pluie et les aménagements sont a
réaliser de fagon a passer par ce point de collecte et
d'infiltration.

= PROGRAMMATION

La tranche 1 de l'opération est déja aménagée et
comptabilisée dans la consommation fonciére passée.
La tranche 2 sera urbanisée aprés le prolongement du
réseau des eaux usées de la tranche 1.
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OAP

Zone Uac du centre-ville - place de la Libération : renouvellement urbain

Numéro d’OAP Destination de zone Superficie totale Surface batie Objectif en logements
Centre ancien a I'intérieur de
6 I’enceinte urbaine historique de 0,35 ha 1490 m? 10 environ (projet)
Chatillon-sur-Indre

Etat des lieux

~ _.— , Courbe de niveau

Devenir a questionner

Projet - principes d'aménagement

. OAP

. Fagade commerciale a
préserver et mettre en valeur

. Devenir du batiment a
questionner

° o E’H

50 100 m
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OAP

m SITE ET SITUATION

Batiments place de la Libération et & I'angle avec la rue de
Savoie

m HABITAT ET ACTIVITE

Quinze logements sont situés dans Iflot place de la
Libération dont plusieurs logements sont vacants. Le
projet communal est de créer avec 'OPAC de I'Indre un
espace d’habitat inclusif, composé d’espaces
personnels et d’espaces partagés.

Certains logements seront en location et d’autres en
accession a la propriété. L'objectif est d’avoir une
population multigénérationnelle.

Deux ou trois commerces seront intégrés au projet. Par
ailleurs, la fagade le long de la place de la Libération est
identifiée par le plan de zonage en tant que section de
rue ou l'aspect menuisé des vitrines commerciales
existantes a la date d’entrée en vigueur du plan local
d’urbanisme intercommunal doit étre conservé.
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OAP

Valeur d’illustration

Guide de la reconquéte des flots anciens dégradés.
Ministére de la cohésion des territoires. DHUP / DGALN.
2020

Sisteron - flot D’ornano : restructuration d’'un flot avec
préservation du patrimoine. 2014.

Projet de restructuration incluant de la mixité des
fonctions font transformation d’'usage de sous-sols et rez-
de-chaussée commerciaux. Conduite de projet par un
bailleur social en maitrise d’ouvrage délégué pour le
recyclage foncier (Habitation de Haute Provence). Bail a
construction, résorption de I'habitat insalubre (RHI) et
aides au logement locatif social.

Faparw 1 Viw de /it & Droweo (vandaprin) Sorce D01

Josselin : reconquéte et revalorisation de centre-ville.
Projet en partenariat avec I'établissement public foncier
Bretagne. Reconquéte fonciére et immobiliere : choix de
mesures et d’outils appropriés (OPAH / PIG, ORI, droit de
préemption urbain, déclaration d’utilité publique...).

Vue du centre-ville de Josselin,
Crédit photo : Emmanuei-Berthier. sowvce - Josselin com

Forcalquier : requalification de centre ancien, labellisé
Eco-quartier historique en 2013.

Stratégie globale de requalification a I'échelle du centre
historique. L’opération a notamment permis de recréer un
espace public végétalisé a 'emplacement de batiments
démolis.

Opération : résorption de I'habitat insalubre (RHI) et aides
au logement locatif social, bail a construction, déclaration
d’utilité publique (DUP) pour acquisitions fonciéres.

Forcalquier. Equipe d’architectes Broccoli — Rioton.
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OAP

Traduction du plan-guide en centre-ville : aménagement

Destination de zone

Superficie totale Secteurs de programme

30 ha environ

Numeéro d’OAP

7

Centre ancien a I'intérieur de I’enceinte urbaine historique et quartier
aux constructions majoritairement anciennes en périphérie

Ypes =2V, WIEARY

-
’ 1.
'I Place du Champ = &

|| de Foire
. —"
| 2

0 100 200 m
— —
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OAP

m SYNTHESE DES ACTIONS DU PLAN-GUIDE 2022 - EXTRAITS

Eauire DE MOE : MARIE PIAU paysagiste concepteur / JEROME QUATREPOINT architecte / CHRISTOPHE DUBOST bureau

d’études DB
Laménagement du Chamg de
Foire
L oo
PHASE 2 | PROGRAMME INTENTIONNEL REUNION R6 27 JUILLEY 2021, - o boulevard
SYNTHESE DES ACTIONS du Géndral Lederc
>p ey SR

du comur de ville

L'amdnagement de l‘entrée Est
> Altiver T visitene vers b cosur
de villn accés & bs rvidre.

L'a a du parking
route de Bloiy
> Liaksom entie ke vallde et Ly ville

<. Promenade en bord de
* rivire dans la valiée,

Signature

Elment type Pergola

Sgoal ddentifiable de lentrée ans
Punivers i come dw Chltilicn

Le plan-guide est un outil pour gérer de fagon coordonnée dans le temps les projets urbains. Le plan-guide du centre-ville de
Chatillon-sur-Indre a été élaboré en 2021 et 2022. Les grands principes d'aménagement retenus sont intégrés aux orientations
d’aménagement et de programmation du PLUi pour assurer leur réalisation dans le temps, en respectant leurs contenus.
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OAP

= 1. PLACE bu CHAMP DE FOIRE

ETUDE URBAINE ET PAYSAGERE/PLAN GUIDE
COMMUNE DE CHATILLON SUR INDRE.

PHASE 2 : PROGRAMME INTENTIONNEL -REUNION Ré 27 JUILLET 2021,
ProGraMmE: CHAMP DE FOIRE .

« Un parc urbain récréatif : créer un espace polyvalent de promenade, détente, loisirs et festif, a élever en qualité paysagere, en renforgant les
qualités paysageres et fonctionnelles de la périphérie. »
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OAP

= 2. BOULEVARD DU GENERAL LECLERC

ETUDE URBAINE ET PAYSAGERE/PLAN GUIDE

COMMUNE DE CHATILLON SUR INDRE,

PHASE 2 : PROGRAMME INTENTIONNEL -REUNION R6 27 JUILLET 2021,
PROGRAMME: BOULEVARD GENERAL LECLERC.

Séquence n"1: partie Nord - Accés au parking du champ de Folre - Halte urbaine

Séquence n*2a : partie centrale - Accés transversaux vers le coeur de ville.

« Promenade plantée et accés au caeurb de ;/ille : passer du statut de route longeant la ville a avenue amenant a la ville. »

J&1]

20
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OAP

m 3. PLACES DU CCEUR DE VILLE

ETUDE URBAINE ET PAYSAGERE/PLAN GUIDE
COMMUNE DE CHATILLON SUR INDRE.

PHASE 2: PROGRAMME INTENTIONNEL -REUNION R6 27 JUILLET 2021,
ProGrAMME: LES 3 PLACES DU C(EUR DE VILLE.

« Enchainement d’esplanades minérales conduite par le fil de I'eau : place de la Libération, centre de la vie commerciale ; place du Marché
(John Stewart de Buchan), parking et esplanade sur la vallée de I'Indre ; place du Vieux-Chéateau, déambulation et contemplation de
l'architecture du site (restitution de la cour du chateau, ouvrir les vues sur la vallée). »
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OAP

= 4. AMENAGEMENT ENTREE EST

.
[ ETUDE URBAINE ET PAYSAGERE/PLAN GUIDE

COMMUNE DE CHATILLON SUR INDRE.

PHASE 2 : PROGRAMME INTENTIONNEL -REUNION R6 27 JUILLET 2021.
Progravye: UENTrin EsT. PARVIS £GLISE JUSQU'A LA VALLEE,

Aminager un espace qus degage le moard sur le parvir du perren de
Tdgtse Créer un espace & la charnibre entse misdrales ot espace jadin

Une dizane de stath da délertage p i acoks pidton
i places du comut e ville, ot seenomter vers e costre pur ls tue dy Nord
Créer une continuné di 8 deau depust la place du chiteaw jusqu's la rue
Basse et la valiee de MNndre.

. La Porte d'entrée Est depun la rue des ponts =

Ancienne porte Austrégisile :
3 atbrey rermarqualies senant ey sob San viendront marnquer cette e
e de e b ATtewt e [ wars la decte s rue de Tindie

lorsque les wéhicules arvent depua ka soute de Bloa.
Cette conhguration a pow cbyect? de restituer [ ancienne porte d‘Aurted-
osﬁa\ﬁhhh-dﬂnumuh‘

d. Le parking prés de Fancien champ de Foire

Acci b e e ot I vallie

Marguage du Ml Seps par wne ligne sgnibée su scl { Cenrvau, pavis noves
etc) \

]

« Parvis de I'église avec franchissement de la rue du Nord ; Accroches a la vallée de I'Indre : porte d’entrée de ville et espaces a traiter dans
le respect de la typologie paysagere de la vallée. »
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OAP

= 5. PARKING ROUTE DE BLOIS

ETUDE URBAINE ET PAYSAGERE/PLAN GUIDE
COMMUNE DE CHATILLON SUR INDRE.

PHASE 2: PROGRAMME INTENTIONNEL -REUNION R6 27 JUILLET 2021.
EsQuissy: ROUTE DE BLOIS . .ENTHE VILLE ET VALLEE,

Limite cétune Jurdien public 3 roqualifier
Entrée de jaedin puthic 3 rdouvre 3 mamuer véritablement

e

Fle ANINKT
el

« Accroches a la vallée de I'Indre : porte d’entrée de ville et espaces a traiter dans le respect de la typologie paysagére de la vallée. »
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1.3. CLERE-DU-BOIS

densification

OAP

Zone Ua du bourg et zone Ah de Saint-Saturnin :

Superficie totale

Destination de zone

Surface constructible nette, hors
espace collectif

Bourg:2a3

Objectif en logements

Saint-Saturnin:2a3

Sans espaces collectifs

Numéro d’OAP
1. Centre ancien dense des
autres bourgs
1. Bourg 2. Secteur de taille et%e capacité Bourg : 0,14 ha
2. Saint-Saturnin " e aie s R P Saint-Saturnin : 0,23 ha
d’accueil limitées a dominante
d’habitat
1. Bourg 2. Saint-Saturnin
= 100m < ' o
e S ‘ <
Route de Chatillon-sur-Indre’ gl
L, “ \
/_’/\ ~ _\:.- o~ wen .
Vo 2
\/ . P " Hom <~ \
A
Route de Saint-Fidvier . > =
o X} ¢
& I 136m /
N ! Chemin-rpral
" \ @ 2 3
& e 9 ’ o ’
o fa o) /\l ‘:‘4 ‘ “BAINESATURNIN |
F — A b - . < " v\ q
130 m m (
Elat des heux Projet - principes Etat des lieux Projet - principes
_ d'aménagemant d'aménagement
Courbe de niveau Courbe de niveau
| =3 .0AP \ | . QAP
f \ I
o o
0 50 100 m 0 50 100 m
24
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OAP

u SITE ET SITUATION m HABITAT

Les objectifs sont indiqués dans le tableau de la page
précédente.

= DEPLACEMENT

Les acces pourront se faire individuellement sur les
voies de desserte existantes. A Saint-Saturnin, pour un
motif de sécurité, les accés pourront étre imposés sur
le chemin rural de Saint-Saturnin a Clion, au sud.

8 23 e e

1. Bourg de Cléré-du-Bois. Route de Saint-Flovier

chemin rural de Saint-Saturnin a Clion
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OAP

1.4. CLION-SUR-INDRE

Zone 1AUh de la Couture : aménagement et programmation

Numéro d’OAP Destination de zone Superficie totale Surface constructible nette, hors Objectif en logements
espace collectif
1 Urbanlsatlo’n 'futurfe a dominante 1,16 ha 0,81 ha environ 13 environ
résidentielle
Etat des lieux " =g
sy . N Valeur d'illustration
@%@ . Arbres et arbustes ™ il Rue de la Croix N
— __— . Courbes de niveau 106'm tsam Marc 105 m Voirie secondaire
- - B W N\ CR
- ) A N ~% \\ |'_ 7
Projet - principes d'aménagement : ".0 \ g

OAP

i ﬂ_f‘ ”.Q/_C | |

Voie principale 5“’# o
- Voie secondaire o v’oﬂ.
D . Sécurisation de carrefour
e gy Forme urbaine de référence
..... » . Continuité piétonne dans l'environnement
..... » . Continuité veégetale

«=ssen _ Continuité pluviale

< . Perspective a préserver
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AP

m SITE ET SITUATION

Terrain de I'opération (Pied de Bourges en arriére-plan).
Acces par la rue Frontenac

m HABITAT

L'opération prolonge [l'urbanisation des derniers
lotissements. Pour environ 13 logements a réaliser, la
surface moyenne des parcelles est d’environ 620 m2
Une diversité de taille des parcelles peut étre recherchée
pour répondre a différentes demandes.

= DEPLACEMENT

L’'aménagement organise la continuité routiere depuis
'opération de la rue Frontenac. Afin de préserver des

opportunités a plus long terme, il faudra laisser la
possibilité de poursuivre la voie principale au nord.

Lillustration propose un principe de voirie secondaire
ménageant de la place pour le piéton et la végétation,
avec un gabarit de taille limitée pour ne pas
surconsommer I'espace. La gestion des eaux pluviales a
I'air libre est un principe a envisager.

= VEGETATION

Face a I'espace rural, les clotures seront plantées pour
intégrer l'opération, avec des végétaux de divers

développements a dominante d'essences locales et
mélangées.

= ENVIRONNEMENT

Le Pied de Bourges est une butte en interfluve entre les
vallées de lIndre et de I'Ozance. C'est un élément
marquant du paysage rural. La vue sur le Pied de
Bourges est a mettre en valeur dans I'organisation de
I'opération, en maintenant une perspective sur ce relief.

= PROGRAMMATION

Une seule zone 1AUh couvre la commune de Clion-sur-
Indre. Elle sera directement ouverte a 'urbanisation. Un
phasage intérieur est possible pour prendre en compte
les colts en viabilisation et s’adapter au rythme de
commercialisation, mais il n’est pas imposé pour laisser
toute marge de manceuvre au porteur de projet.
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Zones Ub de la rue de la Gare et de la rue René Gaultier : aménagement et densification

Numéro d’OAP Destination de zone Superficie totale Surface constructible nette, hors
espace collectif

Objectif en logements

Quartier ou petit ensemble
2. rue de la Gare urbain aux constructions Rue de la Gare : 0,90 ha Sans espaces collectifs
3. rue René Gaultier majoritairement anciennes en Rue René Gaultier : 0,57 ha
périphérie des centres-bourgs

RuedelaGare:6a8
Rue René Gaultier : 4 environ

2. Rue de la Gare 3. Rue René Gaultier
.\.' ‘ = 107.5m )
‘ : 143, 2 - :' . 3 ; ' : -

&

I
\ Rue dé laGare
Avenue du Chatea o

de (Tsle-Savary / \>/ W T . \ _—Rue René Ga i
/A\.I? “ y /S 2 —— : ' S
My 2SR E W5 s
\ X = T . .._I: i
167:5:m 105 m 107.5m
Etat des lieux Projet - principes d'amenagement
Etat des lieux Projet - principes d'aménagement
- . Courbes de niveau /1 . 0AP
_— . Courbes de niveau 1 .0AP
A — . Accés individuels A "
f\ 7 f\ —p- . Accés individuels
o : | . Retrait des constructions ' ou voie intérieure
N N commune en
impasse
0 50 100 m 0 50 100 m
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OAP

m SITE ET SITUATION

2. Rue de la Gare et terrain

3. Rue René Gaultier et terrain

u HABITAT

Les objectifs sont indiqués dans le tableau de la page
précédente.

Rue de la Gare: un recul des constructions est a
respecter par rapport a la rue pour éviter les vues sur le
cimetiére. Ce recul est indiqué sur le plan de zonage du
PLUi : 20 métres minimum par rapport a la rue de la Gare.

m DEPLACEMENT

Rue de la Gare : les acces individuels peuvent se faire rue
de la Gare et avenue du Chateau de I'lsle Savary. Aucune
desserte commune n’est nécessaire.

Rue René Gaultier : le chemin au nord-est du terrain est
privé et il ne peut pas étre utilisé pour sa desserte. Les
acces se feront sur la rue René Gaultier. Pour le second
rideau, les constructions pourront étre gérées par des
parcelles en drapeau ou par un accés commun mais la
solution n’est pas imposée pour laisser toute marge de
manceuvre au porteur de projet, et faciliter ainsi
I'urbanisation.
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OAP

Zones Ub de la rue Limousine et du Cormier : aménagement et densification

Superficie totale

Surface constructible nette, hors
espace collectif

Objectif en logements

Numéro d’OAP Destination de zone
Quartier ou petit ensemble
4. rue Limousine urbain aux constructions
5. le Cormier majoritairement anciennes en
périphérie des centres-bourgs

Rue Limousine : 0,34 ha
Le Cormier : 0,37 ha

Sans espaces collectifs

5. Le Cormier

Rue Limousine 3 environ
Le Cormier : 5 environ

4. Rue Limousine
110m®

v \«\: % _ 4\
; : W ‘ ' >
)

|
! =\
" 0\ =
o - -
<‘ . 5 = Rue Aanou;,r.ine o
<= '

100 m

105 m

Etat des lieux
Courbes de niveau

— .0AP

L L
L -
. A infiltration

50 100 m

Projet - principes d'aménagement

Continuité végétale

, Geslion pluviale avec

5 &Y
\>

X

Etal des lieux
. Courbes de niveau

50 100 m

A

Rue du Carmier. N
. ' N\ e
-:. ! ‘
T CORMIER q
\

1OSm

Projet - principes d'aménagement

T .0AP
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OAP

m SITE ET SITUATION

5. Le Cormier : rue du Cormier et terrain
u HABITAT

Les objectifs sont indiqués dans le tableau de la page
précédente.

m VEGETATION

Rue Limousine : face a I'espace rural, les seront plantées
pour intégrer I'opération, avec des végétaux de divers
développements a dominante d'essences locales et
mélangées.

= ENVIRONNEMENT

Rue Limousine : prés de 'OAP, sur la méme parcelle, une
noue large sera réalisée pour amortir 'eau pluviale
provenant de la zone d’activité de la vallée Marteau plus
au nord. Cette partie de la parcelle est inscrite en
emplacement réservé au PLUi. L'emprise sera a
sécuriser.

4. Rue Limousine et terrain
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OAP

Zone Ua du centre-ville - rue de la promenade : renouvellement urbain

Numéro d’OAP Destination de zone Superficie totale Surface batie Objectif
6 Centre ancien dense des bourgs 0,49 ha 2 260 m? Mise en valeur de 'espace public
et des logements

Etat des lieux

~ . — . Courbe de niveau

Devenir a questionner
Projet - principes d'aménagement

&1 .OAP

. Aménagement au sol
..... »~ . Végétalisation de pied
d'immeuble
. Devenir du batiment a
questionner

@ . Autre secteur en
prolongement
A

'Rué, Nationale

B\ &

0 50 100 m 100 m
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OAP

u SITE ET SITUATION = HABITAT ET AMENAGEMENT Valeur d'illustration : 'aménagement de rue

Secteur d’OAP 1. La rue de la Promenade est étroite et Présévement ou nouvelie fanction d'un ban
dangereux ou non patrimonis

peu ensoleillée. Sur 14 logements, plusieurs logements
sont vacants. Le bati est ancien, de type traditionnel :
petite tuile plate, lucarnes, encadrements en pierre...
Les batiments sont pour la plupart mitoyens.

Pour lutter contre le risque d’abandon et d’insalubrité, il
est nécessaire de revaloriser I'espace public

Il est aussi nécessaire de poser la question du devenir
d’'un batiment, et notamment d’étudier la possibilité d’y
créer un espace extérieur valorisant les batiments
proches pour favoriser leur réutilisation ou de faire une
opération de démolition/reconstruction.

Pratarmontege type 'opdrotions - Rye Nerre very

o . Chédigny (Indre-et-Loire)
Secteur d’OAP 2. La possibilité d’avoir un passage en

coeur dilot est aussi a étudier, entre la rue de la
Promenade et la rue de la Gare, pour faciliter la pratique
piétonne et cycliste du bourg. Un espace vert collectif
pourrait alors aussi étre envisagé. Les parcelles
concernées sont principalement les suivantes : AH084,
094, 095 et 102.

Valeur d'illustration : batisses a démolir pour créer des
espaces extérieurs ou opération de
démolition/reconstruction Bouresse (Vienne)

Rue de la Promenade
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Traduction du plan-guide en centre-ville : aménagement

Numéro d’OAP Destination de zone Superficie totale Secteurs de programme

7 Centre ancien historique et extension au Champ de Foire 10 ha environ 3

y i . aw W
Places coeur 5

y 1.
' Place du Champ
4 de Foire
. -
>
N
- / 0 %" 100m
V’ T —
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OAP

m SYNTHESE DES ACTIONS DU PLAN-GUIDE 2022 - EXTRAITS

Eauire DE MOE : MARIE PIAU paysagiste concepteur / CHRISTOPHE DUBOST bureau d’études DB

ETUDE URBAINE ET PAYSAGERE/CCEUR DE VILLE COMMUNE DE CLION -
PHASE 2 SYNTHESE - Inventaires des espaces  enjeux eb hiérarchisabion des propositions programmatiques.

N

o) al

O » e

mmmm o*

de réponses _ wmn ; \’\9.,. “.0 :
LN

Le plan-guide est un outil pour gérer de fagon coordonnée dans le temps les projets urbains. Le plan-guide du centre-ville de Clion-sur-Indre a
été élaboré en 2022. Les grands principes d’'aménagement retenus sont intégrés aux orientations d’aménagement et de programmation du
PLUi pour assurer leur réalisation dans le temps, en respectant leurs contenus.
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OAP

= 1. ANCIEN CHAMP DE FOIRE

ETUDE URBAINE ET PAYSAGERE/CCEUR DE VILLE COMMUNE DE CLION -
PHASE 2 ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES Secteur Ancien Champ de foire - Esquisse & Schéma

#  Ancien champ de foire
Requalification on parc nature de loksir touma vers ia mise en sceno des écosystemes of In
o

> Ordar un eopacs G40 A la Nature of sa Mete an 6csne

> MOCng de Qestion paT type MOLANOE TRy GIaE & VVECeS &t de Daniication dfMbeercide Jes tormes

> Order des croutations gui ponmetient G traverser {espace au sen o uncadwe agtable apaisé, of coupd
0 8 medealtd des amArAemeTs Lrbars du Cosu o Wia

> Cangerver et mniomer la stncture oo | ancien champ o foite en conservant U espace vwie cenral &
on mainienant kes algremants ou an les compiatant le cas échéant

> ENCA0T anpace 40 Conserviit of on reguak
fiant \a lisse e Cloture

» Modaing de gestion dfférenciée Ges pelouses of
N COMMIERmanty antwban

» irtégrer des possitiltés Os statonmemerts en
phrphne dans ¥ respect Ges erpu scologques.
> Ratar lespaca do Tancen champ

O e au rests che |'ensambie

urbien communal par Ges continudés "
panonnan

> Comecter e parc & la fue Jules Pm-;!
@0 l'errgiol d U vocatulaine .
homoghne en tarme de plartanons 4
(wa noln

Ot Cos aspaces SA0NS au repos of &
I cbaervaton de la rature =f de lu blodier
2 L]
> Qorer los modaités 0o geston oo amix
phuviaies grice A dee deposts paysagens
Do noues planibes Trames ot dpuratices

> Integror un mobiler nature! ot champdtre
0 20 20 ‘ domgne en forchon de fambarce payss
oe natisale
Ii [ Nord

1 images de rédorerces

1w
« Ancien champ de foire : requalification en parc naturel de loisir tournée vers les mise en scéne des écosystemes et la biodiversité. »
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OAP

m 2. CARREFOUR MAISON MEDICALE / RUE DE LA GARE

ETUDE URBAINE ET DE VILLE COMMUNE DE CLION -
PHASE 2 ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES Secteur Avenue du Chiteau de 'lsle Savary + carrefour maison médicale - Esquisse Schéma

Avewur pu CrAteay oe clsue Savany

» Consarver s carachéce paysage embbmalique oe
COtlo AVRNUG AVEC SON cotage de tdtake Qi apportent
toute la guaité roquise. Voo verte of Jardnee de type
champdare,

> Rerforces e plartatioos vivaoes eotes o atustes &
Mhetirn o peacis Ou s de mosdons o0 s Sontags des
cburen avec un aooompagrement §'uf mobder guatia
I e DOrdunes Ly cordages sut polekeds bos.

» Prividdget les sols sabdés pour los croulntions -
orres

> Masriunkt of terdorcur Fedpuon entebd qui Moo
harmoneusement awc B Vouls  maEebususs  des
doutdes aligrwemets 00 Tileul

» WBOgr low stabommoments dos esidents dans | amé
nagement afin de se prémuns des pitormmects o dos
Oroslons 0os bandes snbeoos

> Marquer phos pricisdmmant s usages of ks croy-
lntiors afin deviler Naromion des dipositin paysagecs
O bs Quaind paysagire du s

*4
— —
> Indbgration s wilk-Doe of containens de i seloct! par une structure

bols qui x'nlogre duns e paysage

> Roqualiiee e parkings de 1'Scole an ol sers parmdabie afin de
Codit Une NANMONISAton des soks 3o style champdtre of naturel dans

\m;n de Pomtmance paysagire do ros
it dea lobles do pigue-nigue de olyle contemporain el com

naddriaun ratueeds ol ety (Dois)

> Hetray, s e 1o fourches eittre L rus Ge i gore el Diverus
¢ limplartation do 7 atires remarguables o essanos
ditéronts des Tileuls spécitigues 4 lespace oo |'avenuo "

« Avenue du chéateau de I'lsle-Savary »

Communauté de Communes du Chatillonnais-en-Berry - Juin 2025 37



OAP

m 3. PLACES CCEUR DE VILLE

PHASE 2 ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES Secteur Parvis Mairie / Eglise - Parkings Mairie / Poste - Esquisse Schéma

CARREFOUR DE L'EGLISE |

Créor une anths urbaine unique entre s place de s makie of o parvis de
| oglise

> DEGAgRr U S3pe0e DHION dovant I'egine de Mandne A moonnm un Benvis
devant [ &dfoe ef armw mafire en valew lo bdtimenre.

Pour cela, || sers proposd de dévier 'emprise de s RDTE sur Fespace de
Ia place de la mairie de 1] une eonpirise tace & église o
o‘eub-h-cnummmumlquoh!rncumhn-a-h
gare.

> Créar une Unid homogiems Bn termme de talemant antre 1 Dince de is maite
et e parvis de l'égine

» Requaiifcaton du jarcn
on = jaran o curd- Risyrnant
of COmposd do nanames 0o
viveces et de planies medic
nans

» Sécunser les Crouatons petonnes e long de ('eghse et donner une perspec
et Sr 0 PATITOING DAY Mairie

> Raconnet plus damplewr A la présence de artre afin
de dnder lew Inconfons Me aus surchiuTes sur s place
de & mane

> Proposer des capachés @ amance dew croduions 3
fonnes ot daciier les accts & s maire ainsl gu's Mégise

> Prévor des assises-Dancs SCuB ombrage au sein
Famdnagemant

> Priviéger les plamanons de vivaces of arDusies
LAtgUes Ne NGO pad JAMosage Bop In

, Cascaces oo JARDNS

MATISES

UNE  PRONENADE L
DEPLIS LE PRESSYTERE VERS
LA BALLE DES FETES,

LES POCMES DE STATIONNENENTS
DESSERVANT LA MAIRE, LA POSTE BT LA
MBUOTHEQUE

> Rbamenagecrent 0es deux poches de SIanon & . ..";'.‘ , ; > FRequaltcation oJ jaran en
namants, 11 plaoes PO e parking de.) : ~3 4 éccie de botannique Ansl quune
o 14 places pour le parking dermntse N 4 y groinotheque o | 'on went

TRCONIMITD 9 OOM 008 Plmeg Dar
Abcumiages & réperondes par iy
miles

Cot aspace peut offrir Un ey Oe
renconre | échangor des grares
Gu vantMs meractes dara in
mantien de la bodversts

> Corcevor un sspece paning
réversbie an lerme de Tatemen
de sois

Wadrabsation disoréle voir ab-
sente des placen au oo

» Frévor des msmsesbancs #t
des osses de plamanons d'arbrs

> Féaménagement tes deu poches de stationne Merts
au s O bandee vegealnses ' e
o

11 places PO @ parkng 0o W mars
et 14 places pour le parking dermiére ln poste
> Vbgttaisation du pourtour de [espace parning avec or
CURBON DeI0TM en jlave Caicars Ou stuiv ae
‘ » Congserver les artves en compittant les alignements /
» Prviégier les plartations de vivaces et arbres ¢'aéigrement anbtages
de peti! dhvelogpmment
It €5t sunatable Ge TeTErme des plaoes de Siatornemerts 0 20 40

SOI NANSe en SO Samy Dermbatile 1‘
= mmm | Nord

« Secteur Parvis Mairie/Eglise - Parkings Mairie/Poste : créer une entité urbaine unique entre la place de la mairie et le parvis de I'église. »
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OAP

ETUDE URBAINE ET PAYSAGERE/CCEUR DE VILLE COMMUNE DE CLION -
PHASE 2 ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES Secteur Parvis Mairle/ Eglise - Place du 8 mal 1945 - Esquisse
Eal

Hadoonar un cooor (e villo par Funfication des enités wbalnes o W
réocganisalion e s pes rtains Taenp o5 eaux ph @03 feur course naturela au sen de

Recentres e ploton sor k0 palrknone ball pour oréer unité de coewr Famanapoment do b RD M3 o da Tosace das pakngs
Gu s Aedonner du confort aux usages de l'espace central o elfacant Nm

Rassembler (05 agmoos puldics aducdomont dcles on une méme PRCL G W YOS AN FYOR OUS MGINES SRUDRS A S0 4 WUt o Vil
enlité centrale

Damivior o offels ansdogtnes des Indhguonoes of iesse 0 B cirolda
P 1on wiske a0 sen do Famérs goenent
Eftacor & tzaverso vaira of 500 Impact roatior a0 proft do l'espace po- dotds : —

|} ol un rademea o I > a0
0n 6L YN tralamae (ratisti e Moo wiwing Vadoriser le patrimoine DAS par iy mgmilicalion do fespaco bk

o irnvaitant ios porspocives of s nivoalx (Racer ios covisinliles do

FIOoommes Ut WaraDie pseves pedtonntor & 'acies afn de sécunser |'en. $ ’ e ’ b oy . - =

= = g iatet ey = lecture o os efleds de résonnancn Wit - ploin), ains! guf on oréand Oes
QUalles de lodure homodines of harmonkaises des sols of du mobilor

Dt des sioges do reconquéte du végetale au soli (0 Fegace
PO O OUS S300S COmimums

T Se . o

st

« Secteur Parvis Mairie/Eglise - Parkings Mairie/Poste : créer une entité urbaine unique entre la place de la mairie et le parvis de I'église. »
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OAP

1.5. FLERE-LA-RIVIERE

Zones Ua et Ub du centre-bourg - rue Nationale : renouvellement urbain et densification

Numéro d’OAP Destination de zone Superficie totale Surface batie Objectif
Centre ancien dense des bourgs
et quartier aux constructions Ua: 1895 m? Réorganisation et mise en valeur
1 S . 1,42 ha N g
majoritairement anciennes en Ub: - d’un ilot bati
périphérie
Etat des lieux
LE BOURG

-~ _-— . Courbe de niveau
Projet - principes d'aménagement
1 .OAP:emprise publique @ . Phasage des opérations

et emplacement réservé  Balon Articulation entre les
1 .OAP:emprise privée . différents espaces a

anticiper

Pm@m Mise en valeur du bati —— . Dont accés a préserver

et réhabilitation pour |la phase 2
P - Demolition et création

d'espace public / Réhabilitation
¢ 7 - Secteur de nouvelle

s urbanisation

. Desserte routiére
««sssx . Continuité piétonne
..... » . Continuité végétale

50 100 m
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OAP

m SITE ET SITUATION

R ot O s

Bati insalubre le long de la rue Nationale et bati acquis pour
réhabilitation et création de logements communaux

Terrain communal en coeur d’flot

m HABITAT ET AMENAGEMENT

Secteur d’OAP 1. Des maisons situées le long de la rue
Nationale se sont dégradées et sont insalubres. Cette
situation dure et les élus ont décidé de débloquer la
situation en acquérant plusieurs terrains. Une opération
de renouvellement urbain est a engager avec une partie
démolition.

Hypothése 1 :

- Démolition de 3 logements insalubres le long
de la rue Nationale, et maintien de la continuité
batie par la création d’'un mur continu ou semi-
continu ;

- Desserte par le parking de la salle des fétes,
donc par l'arriere par rapport a la situation
actuelle, ce qui permet de faciliter 'accés et
revalorise le bati existant ;

- Création de quelques logements en
densification, dans le cceur d’flot, rendue
possible grace a la nouvelle desserte ;

- Un enchainement d’espaces publics peut étre
réalisé, face au secteur ol du bati est conservé
pour devenir des logements communaux, et
pour organiser le secteur de la nouvelle
urbanisation en cceur d’flot.

- Face aux espaces publics, les habitations sont
en recul. Des garages marquent I'alignement et
préservent a coté un petit espace individuel pour
les familles, devant le bati (vie familiale, autre
stationnement...).

Hypothése 2 :

- Le béti le long de la rue Nationale est conservé
ou fait l'objet dune opération de
démolition/reconstruction, pour conserver la
densité batie et la perspective de rue. Ce bati est
ouvert sur 'espace intérieur, espace avec lequel
il fonctionne, le dos a la rue Nationale ;

- La desserte se fait selon le méme principe que
dans I'hypothése 1, et elle vient desservir les
espaces privatifs des batiments situés le long de
la rue Nationale. L’espace collectif intérieur est
alors plus liée a la desserte, et moins propice a
une pratique ouverte pour I'ensemble de la
population ;

- La nouvelle urbanisation en cceur d'ilot est sous
la forme de batiments qui s’implantent le long de
la voie intérieure a créer, ou avec un léger recul.
Les batiments annexes sont en fond de
parcelles (abris de jardins, garages).

Les emplacements réservés sont mobilisés par le PLUi
pour acquérir du bati et développer les liaisons piétonnes
entre I'opération et la route de Saint-Flovier, donc
urbaniser et en méme temps désenclaver, rendre le tissu
urbain plus perméable pour le piéton.
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OAP

u PROGRAMMATION

Secteur d’OAP 2. Les terrains situés dans la seconde partie
de 'OAP sont destinés a étre urbanisés dans une seconde
phase. Les terrains sont privés et I'urbanisation ne pourra
vraisemblablement se faire qu’avec lintervention de la

collectivité.

A ce stade, il est simplement prévu par 'OAP de ménager la
possibilité de la continuité routiére et d’accés futurs sur la
route de Saint-Flovier et la rue Neuve. Un maillage global
pourra ainsi étre réalisé a terme. Une articulation sera a

aménager entre ces deux secteurs d'OAP.

Valeur d’illustration

Démolition et création d’espaces collectifs
Hypothese 1

Enchainement Desserte par
parking salle
des fétes

Réhabilitation/Démolition-reconstruction

i ’\\\’:‘;\_\ L"( /\',’l’*ﬁ

Hypothése 2
Maintenir/recréer Desserte par
une continuité batie parking salle

des fétes

3

= L~ N |

-

S I

Rue Nationale

Bouvron - Courtil Saint-Mathurin (Loire-Atlantique)
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OAP

Zone Ub de la route de Cléré-du-Bois : densification

Numéro d’OAP Destination de zone Superficie totale Surface constructible nette, hors Objectif en logements
espace collectif

Quartier aux constructions
2 majoritairement anciennes en 0,47 ha Sans espaces collectifs 5 environ

périphérie

Yo N ) e W

Y 1% . _
Etat des lieux 0".« ) ‘ ‘ ‘PC.' ' CROLX GARLLOT ® p
. ‘ o

@%@  Arbres et arbustes

- Courbes de niveau
Projel - principes d'aménagement ‘
I | .OAP
. Préservation des fonds
< "> de parcelles en jardins

95 m

" Route de C& &

f\ 100 m du-Bois l &

0 50 100 m \ ®
B #2 te.a
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OAP

m SITE ET SITUATION

Route de Cléré-du-Bois et terrain

u HABITAT

Les objectifs sont indiqués dans le tableau de la page
précédente.

m DEPLACEMENT

Les acceés seront individuels, directement sur la route de
Cléré-du-Bois. lls pourront le cas échéant étre jointifs sur
des parcelles voisines, pour limiter leur dispersion le long
de la voie d’un linéaire assez long.

m VEGETATION

Dans ce secteur au contact de I'espace urbain et de
'espace rural, en second plan par rapport aux
constructions existantes et futures, les fonds de parcelles
sont a conserver en jardins pour constituer un coeur d’ilot
vert.
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OAP

1.6. MURS

Zone Ub du bourg : densification

Numéro d’OAP Destination de zone Superficie totale

Quartier aux constructions
majoritairement anciennes en
périphérie

0,22 ha

Surface constructible nette, hors
espace collectif

Objectif en logements

Sans espaces collectifs 3 environ

m SITE ET SITUATION

- - ) 4 —~— ‘." 4 . ! \’
7 |~ \

," Rue do rdme i’ > W\

T~ deia Brenne \ )
. . \ \
135m 130m 125m
Etat des lieux Projet - principes
) d'aménagement
~ . — . Courbe de niveau
. - OAP
l|Al

0 50 100 m

Rue de I’Oée de la Brenne et terrain

m HABITAT

Les objectifs sont indiqués dans le tableau ci-dessus.
m DEPLACEMENT

Les acces pourront se faire individuellement sur la rue de
I'Orée de la Brenne.

Communauté de Communes du Chatillonnais-en-Berry - Juin 2025

45



OAP

1.7. PALLUAU-SUR-INDRE

Zone 1AUh du Pontereau : aménagement et programmation

Numéro d’OAP Destination de zone Superficie totale Surface constructible nette, hors Objectif en logements
espace collectif
Urbanisation future a dominante

1 . X 0,97 ha 0,68 ha environ 10 environ
résidentielle

Etat des lieux

@3+@ . Arbres et arbustes Valeur d'illustration

- _.— . Courbes de niveau
Voirie secondaire
N l__/
| ) ~
o | Ot 0| |
“”e
w;cﬁ‘ o

Forme urbaine de référence
dans l'environnement

Projet - principes d'aménagement
0 . OAP

. Vole secondaire
=33 Espace collectif
..... » . Continuité piétonne
..... » . Continuité végétale
«sssen . Continuité pluviale

s . Accés a préserver

Rgedestnus \

ERPONTaS Y -i-..

’J .
'2- ." _'\'.;". 125m
.

0 50 100 m -
— — 15 m *
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OAP

m SITE ET SITUATION

Terrain de I'opération par le sud (rue des Alouettes), et par le
nord

m HABITAT

L’opération prolonge I'urbanisation de I'opération de la
rue des Alouettes jusqu’au chemin rural au nord. Pour
environ 10 logements a réaliser, la surface moyenne des
parcelles est d’environ 680 m2. Une diversité de taille des
parcelles peut étre recherchée pour répondre a
différentes demandes.

m DEPLACEMENT

L’aménagement organise la continuité routiere depuis
I'opération au sud, en prolongeant la rue des Alouettes.
Afin de préserver des opportunités a plus long terme, il
faudra laisser la possibilité de poursuivre des voies du
cOté est. La continuité piétonne prévue au nord, en
prolongement de la voie a créer, peut aussi préfigurer
une continuité routiere a moyen/long terme jusqu’a la
D15. Actuellement, elle n’est pas retenue mais elle
pourrait étre nécessaire a terme si 'urbanisation de ce
secteur est renforcée.

Dans I'attente, il faut prévoir un retournement pour les
véhicules sur cette partie nord de I'opération, par un
espace collectif. Cette réalisation représente aussi
'opportunité de créer un espace de vie pour les
habitants, notamment avec des plantations.

L'illustration propose un principe de voirie secondaire
ménageant de la place pour le piéton et la végétation,
avec un gabarit de taille limitée pour ne pas
surconsommer I'espace, selon le méme type de voie que
la rue des Alouettes. La gestion des eaux pluviales a l'air
libre est un principe a envisager.

m VEGETATION

Face a I'espace rural et en vis-a-vis de I'aire de stockage
des poubelles, les clétures seront plantées avec des
végétaux de divers développements a dominante
d’essences locales et mélangées.

Ces végétaux devront étre suffisamment épais pour
servir de coupe-vent car le secteur est exposé face a la
plaine agricole ouverte.

= PROGRAMMATION

Une seule zone 1AU couvre la commune de Palluau-
sur-Indre. Elle sera directement ouverte a 'urbanisation.
Un phasage intérieur est possible pour prendre en
compte les codts en viabilisation et s’adapter au rythme
de commercialisation, mais il n'est pas imposé pour
laisser toute marge de manceuvre au porteur de projet.
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OAP

Zone Ub des Varennes : aménagement et densification

Numéro d’OAP Destination de zone Superficie totale Surface constructible nette, hors Objectif en logements
espace collectif

Quartier aux constructions
2 majoritairement anciennes en 0,39 ha Sans espaces collectifs 4 environ
périphérie

PSR L om | B e R m SITE ET SITUATION

ym e 2™

““Rue de Iaéara e e T |
g s v |
el N
T ™ ?
Bl o - Route de Cléré-du-Bois et terrain le long d’un chemin rural
\Chein fiirgl
" m HABITAT
. . ol T
~L_ = k] 4 : sg'im.st_nou Les objectifs sont indiqués dans le tableau de la page
Tvice] - / BN ’ Y précédente.
=/ 4 Les constructions seront en retrait par rapport aux
batiment d’entreprises a I'est et a I'ancienne voie ferrée
Etat des lieux Projet - principes au sud.
“~ . — . Courbe de niveau Gamenagement
] OAP m DEPLACEMENT
SRS S Le chemin rural est assez étroit. Il est 2 aménager pour la
| _Retrait des viabilisation des futures parcelles, et pour permettre le
constructions croisement des véhicules. L'intersection avec la rue de la

Gare est aussi a aménager, pour sécuriser les entrées et
sorties.

(=]

50 100 m
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OAP

1.8. SAINT-CYRAN-DU-JAMBOT

Zone 1AUh de Razeray : aménagement et programmation

Numéro d’OAP

Destination de zone Superficie totale
espace collectif

Urbanisation future a dominante

Surface constructible nette, hors

Objectif en logements

1 . . X 1,05 ha 0,73 ha environ 10 environ
résidentielle
Etat des lieux
-0 é’bfm‘;em‘ésws Valeur d'illustration
s ou niveau

~ . Ligne électrique

Projet - principes d'aménagement

1 .oaP
Voie principale
Longueur de voie sans
acceés

. Continuité piétonne
Continuité végétale

. Conlinuité pluviale

. Gestion pluviale avant

= sortie d'opération

‘ﬁ’ Puils a préserver

100 m

AN
3

85m

80m

]l‘;s_jn”_av__a ||

Voirie

9’

Forme urbaine de référence
dans l'environnement
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AP

m SITE ET SITUATION

Route de Fléré et terrain et le long de la route

m HABITAT

L’'opération renforce [I'urbanisation précédemment
développée par un lotissement lieu-dit Sous I'Affiniére.
Elle est distincte du bourg ou les potentiels fonciers sont
limités : emprise du lycée agricole a I'ouest et au nord,
jardins de vallée au sud, versant cultivé a I'est. Pour
environ 10 logements a réaliser, la surface moyenne des
parcelles est d’environ 730 m2. Une diversité de taille des
parcelles peut étre recherchée pour répondre a
différentes demandes.

m DEPLACEMENT

La desserte routiére est organisée a partir de la D28 et
d’un petit barreau entre cette voie et la D28d. Il n’y a pas
d’acceés sur la D28d, qui est une voie de liaison vers la
route de Tours plus pratiquée que la D28.

Des accés individuels sont possibles, hors D28, mais
seront a privilégier sur les voies intérieures a créer dans
I'opération.

L'illustration propose un principe de voirie secondaire
ménageant de la place pour le piéton et la végétation,
avec un gabarit de taille limitée pour ne pas
surconsommer I'espace. La gestion des eaux pluviales a
I'air libre est un principe a envisager.

Un chemin piéton est a réaliser en facade nord de
I'opération, pour relier a terme ce secteur au bourg.

m VEGETATION

Face a I'espace rural et a la D28d, les clotures en vis-a-
vis seront plantées avec des végétaux de divers
développements a dominante d’essences locales et
mélangées.

= ENVIRONNEMENT

Par un bassin ou un autre dispositif d’infiltration et/ou de
tamponnement, I'eau pluviale est a gérer sur le site et a
intégrer a la conception de 'aménagement, avant rejet.

Un ancien puits situé au sud du terrain est a préserver.
= PROGRAMMATION

Une seule zone 1AUh couvre la commune de Saint-
Cyran-du-Jambot. Elle sera directement ouverte a
I'urbanisation. Un phasage intérieur est possible pour
prendre en compte les codts en viabilisation et s’adapter
au rythme de commercialisation, mais il n’est pas imposé
pour laisser toute marge de manceuvre au porteur de
projet.
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OAP

1.9. LE TRANGER

Zone Ub route de Palluau (entrée est) et route de Chatillon (entrée ouest) : aménagement et densification

Numéro

1. Route de Palluau

2. Route de

d’OAP Destination de zone

Quartier aux constructions
majoritairement anciennes en
périphérie

Chatillon

Superficie totale

Route de Palluau : 0,20 ha
Route de Chatillon : 0,35 ha

Surface constructible nette, hors
espace collectif

Sans espaces collectifs

Objectif en logements

Route de Palluau:2a3
Route de Chatillon: 3 a4

1. Route (_je Palluau

, LECLOS AACRICH
5 -

2. Route de Chatillon

< i. TS 105m 7 N B
. 48 '\\_\ ‘ o3 : 1% gOUsSIS ~100m
4 J . ” I "y 1 ' ™ Q ™
..“‘ 3= : | 3 2 / ‘ SR 3 T\li.?_lv(jw(i&‘sl.\
v -«. . ~ 100 m ~ AL AN
T et 4 . Route de Chétillon Z~ o Xy
& > “;}“ \ \. el - ) ~d - ! f \‘: / - ‘._ ‘! ) 95 i
] ‘ / '%u / Route de Paliuau z I/ f' —
:‘V‘ ! L™ {:2'.' 7- ' 4 : X \-l ‘Q
'-!- ’ f : LN
‘ v y r— W
i 95 m ‘, “~ 925m
. o
Etat des lieux Projet - principes Etat des lieux Projet - principes
_ d'aménagement d'aménagement
% Courbes de niveau _— . Courbes de niveau
[ 1 .OAP [ . O0AP
A A
f\ esees » . Continuité végétale f\ ««ssem ., Continuité végétale
k‘ . Retrait des ««=«s» . Acces agricole a
N constructions ! préserver
et maintien du talus
0 50 100 m 0 50 100m
L S— T
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OAP

u SITE ET SITUATION m HABITAT

Les objectifs sont indiqués dans le tableau de la page
précédente.

m DEPLACEMENT

Route de Chatillon : 'acces aux futures habitations sera
commun avec laccés aux terres agricoles, en
troisiéme-plan par rapport a la route de Chatillon. Il
n’est pas prévu d’autres voies mais sur ce terrain qui
est communal, une antenne peut étre envisagée pour
construire a l'ouest dans la profondeur (a défaut,
parcelle(s) en drapeau ou servitude de passage...).

= VEGETATION

Route de Palluau : la cldture en entrée de bourg sera
plantée pour intégration du bati futur qui sera en
hauteur par rapport a la route.

Route de Chatillon : des végétaux sont a planter en
fonds de parcelles pour lintégration visuelle de
I'opération depuis la route de Préaux d’'ou se dégage
un panorama sur la vallée.

Dans les deux cas, les végétaux seront de divers
développements a dominante d’essences locales et
mélangées.

= ENVIRONNEMENT

. . Route de Palluau : le talus le long de la route est a
1. Entrée est de bourg par la D28 et terrain 2. Acces au terrain depuis la route de Chatillon et terrain préserver. Les constructions seront en recul pour limiter

I'effet de surplomb par rapport a la route.

Communauté de Communes du Chatillonnais-en-Berry - Juin 2025 52



OAP

Place de la Libération : aménagement

Numéro d’OAP
3

Destination de zone
Centre ancien dense des autres bourgs

Superficie totale
1780 m?

Route dé Palfuau

/ | P, I /
Rog}e de “Préatp( /" % o
/ ! 109 ",' i
Etat des lieux Projet - principes
d'aménagement
~ __— . Courbes de niveau
0 oapP

0 50 100 m

100 m

m SITE ET SITUATION

= AMENAGEMENT DE PLACE

La place de la Libération a des fonctions dans la vie du
village qui sont a conserver : stationnement, lieu de fétes
et brocantes, petite aération dans le tissu urbain avec trois
tilleuls présents. Elle met aussi en relation la route de
Préaux a la route de Palluau par la petite ruelle de Pousse-
Penille, d’ambiance rurale.

Plusieurs équipements techniques (dont transformateurs)
se juxtaposent et altérent la qualité urbaine, tout comme le
revétement en enrobé, fonctionnel mais banal. La
destruction récente d’un vieux batiment, remplacé par un
mur en parpaing non enduit renforce cette impression.

Une mise en valeur de la place est souhaitable. Parmi les
points a traiter : aménagement au sol, préservation des
tilleuls et plantations, intégration d'équipements
techniques, harmonisation des murs de cléture... dans le
cadre d'une conception d’ensemble et préservant les
différentes fonctions.

Des illustrations sont mises a titre de d’illustration page
suivante, sans préjuger du programme qui serait a
engager pour étre le mieux adapté au contexte local.
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OAP

Valeur d’illustration

Chédigny (Indre-et-Loire) Mathieu (Calvados) Chénérailles (Creuse)

Mortemart (Haute-Vienne) Loches (Indre-et-Loire) Saint-Hilaire de Villefranche (Charente-Maritime)
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OAP

1.10. DENSIFICATION ET PROGRAMMATION

DENSIFICATION

Péde structurant - Chatilion-sur-Indre
12 logements / ha

Commune relais - Clion-sur-Indre
11 logements / ha

Pdie de proximité
9 logements / ha

5 10 km

m DENSIFICATION : SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DU
PAYS DE VALENGAY EN BERRY

Les orientations d’aménagement et de programmation
présentées s’appliquent dans un principe de compatibilité,
donc un principe de respect dans I'esprit.

La carte ci-contre présente les densités qui s’appliquent
selon l'organisation du territoire en podle définie par le
SCOT du Pays de Valencay en Berry.

Le document d'orientations et d'objectifs du SCOT
précise :

- Les densités s’appliquent en moyenne, a I'échelle
de la commune, afin d’adapter les différents
secteurs de projet aux contraintes topographiques,
morphologiques ou techniques ;

- Ces densités se composent a [I'échelle de
'ensemble des opérations d’aménagement (qui
peuvent étre de petite taille) pour lesquelles des
orientations d’aménagement et de programmation
fixent des objectifs de création de logements

Les objectifs par OAP ont été définis en tenant compte de
ces ratios, avec des adaptations ponctuelles pour certains
zones urbaines ou des difficultés particuliéres existent,
notamment d’accés (les Maison Rouges a Chatillon-sur-
Indre, rue René Gaultier a Clion-sur-Indre), et pour les
secteurs de renouvellement urbain a Chatillon-sur-Indre,
Clion-sur-Indre et Fléré-la-Riviere.
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OAP

Saint-Cyra
: du-Jambol
DAF 1
W Rareray Saint-Meédard

Chatson-sur-indro

o ©
' 4

QAP 1| QAP 5

& Plame fes

Plate Barbarines
tranche 2

Palluau-sur-indre

Clion-sur-Indre
Cléré-du-Bois d o

OAP Y
OAP 1 le Pontareau

In Couture

Aorphauilles

ECHEANCIER PREVISIONNEL D'OUVERTURE
A L'URBANISATION

Commune avec zone 3 urbaniser 1AUR =
- -
s @ 0 5 10 km

= PROGRAMMATION DES ZONES A URBANISER

Les orientations d’aménagement et de programmation
établissent un échéancier prévisionnel douverture a
I'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des
équipements correspondants a chacune d'elles, le cas
échéant. Les zones 1AUh du PLUi sont concernées.

Phase 1 - Le niveau d’équipement permet 'engagement
des opérations :
- Les opérations peuvent étre concomitantes pour 5
secteurs du territoire, sur 5 communes différentes.
Le nombre des secteurs 1AUh est Ilimité et ces
secteurs ne représentent que 5,92 ha (en excluant
la partie déja aménagée aux Barbarines a
Chatillon-sur-Indre).

Phase 2 - Le niveau d’équipement nécessite de différer
'engagement de I'opération :

- Les Barbarines tranche 2 : la voirie et les réseaux
sont a prévoir en prolongement de la tranche 1, ce
qui ne peut étre envisagé que sur le moyen/long
terme. Sur la partie de la tranche 1 située prés de
la tranche 2, il est possible que 'aménagement soit
un peu revu. Pour la cohérence d’ensemble, il est
aussi justifié de différer la tranche 2.

m Les autres terrains en OAP pour I'habitat sont situés dans
les zones urbaines. lls ne sont pas concernés par
I'échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation qui ne
concerne que les zones a urbaniser AU. L'urbanisation de
ces autres sites d’OAP en zone urbaine peut étre
immédiate.
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