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Natice de présenlalion

INTRODUCTION

La Communauté de communes du Chatillonnais-en-Berry
comprend 10 communes organisées autour du pole
urbain de Chatillon-sur-Indre. Eille est située dans la
région Centre - Val de Loire, le département de |'Indre et
l'arrondissement de Chateauroux.

La Communauté de communes est en cours
d’élaboration de son Plan local d'urbanisme
intercommurnal (PLU). La délibération de prescription a
été prise le 14 avril 2021, Il couvrira Pintégralité des 10
communes, soit une surface de 276,4 km2.

Elle engage la révision allégée n°t du PLU de la
commune de Fléré-la-Riviére approuvé le 3 octobre 2017.
La délibération de prescription a été prise par le Conseil
communautaire du 1¢ décembre 2021.

Elle comprend des ajustements du plan de zonage et des
compléments réglementaires nécessaires pour permettre
deux projets touristiques situés dans 'espace rural de la
comimune :

- Classement de terrains actuellement situés en
zone agricole A, en secteur de taille et de
capacité d'accueil limitées & vocation touristique
« At », sur une surface de 1,91 ha & la Forge st
1,29 ha ala Closerie ;

- Classement de terrains actuellemant situas an
zone agricole A, en secteur de taille et de
capacité d'accueil limitées « Ag » pour ['activité
de disc-golf, sur une surface de 6,74 ha 3 la
Closerie ;

- Réalisation d'un régtement pour la création des
secteurs « At » et « Ag ».

Un chéne centenaire remarquable est identifie en
élément remarquable du paysage & conserver dans le
secteur Ag.

Cette évolution du PLU conduit a réduire une zone agricole
sans qu’il soit porté atteinte aux orientations définies parle
Projet d'’Aménagement et de Développement Durables.
Elle ne réduit pas une protection édictée en raison de
risques de nuisances ou de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels. Elle n'est pas de nature
a induire de graves risques de niuisance. La révision peut
&tre engagée selon la procédure allégee.

Conformément a I'article L.153-34 du code de 'urbanisme,
le projet de révision arrété fait Pobjet d’'un examen conjoint
de I'Etat, de la Communauté de communes et des
personnes publiques associées.

La Communauté de communes du Chatillennais-en-Berry
est couverte par le Schéma de Cohérence Territoriale
(8COT) du Pays de Valengay-en-Berry. Le SCOT a été
positionné par la loi pour I'Accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR) comme le decument stratégique
et intégrateur des politiques publiques dans les territoires.
Le PLU est soumis & une obligation de compatibilité avec
le SCOT.

Communauté de communes du Chatillonnais-en-Berry — Révision allégde 1 du PLU de FLERE-LA-RIVIERE

page 3



Nolice de présenlalion

Communauts de communes du Chafillonnais-en-Berry — Révision allégee n°1 dy PLU de FLERELA-RIVIERE page 4



Nofice de présenfation

1. LES PROJETS

Communauté de communes du Chélilionnais-en-Berry ~ Révision allégée n°1 du PLU de FLERE-LA-RIVIERE

page 5



Notice de présentafion

1.1. La situation des projets de modification du
zonage a Fléré-la-Riviére

Communauté de communes
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1.2. Les projets et leurs objectifs
e La Closerie

Le hameau comprend des anciens baltiments de ferme
dont la maison d'habitation du porteur de projet avec ses
annexes. Le projet touristique s'est engagé avec la
réalisation de 2 hébergements dans les anciens
batiments de ferme. Un troisiéme hébergement est en
cours d'aménagement. Ces réalisations, existantes et en
cours, ont permis la sauvegarde et la mise en valeur de
batiments traditionnels :
- La Grange : capacité pour 8 adultes, un espace
de travail ,
- La Maison du four & pain: capacité pour 2
personnes ;
- L'Atelier: capacité de 2 personnes,
hébergement associé au concept de galerie art
et déco.

Les prestations visent la qualité avec terrasses
extérieures, spa et des prestations a la carte dont disc-
golf, terrain multisport, péche no kill sur étang prive d'1
ha, des circuits de balades balisés. Un parcours est
aménagé pour le disc-golf, avec 9 paniers autour du
hameau. |l est réservé aux personnes séjournant dans le
hameau.

Les réhabilitations sont trés soignees et respectueuses
du bati ancien, ce qui renvoie & la volonté du porteur de
projet de développer une activité parfaitement intéegree
dans un cadre rural préserve.

Deux types de clientéle sont visés :
- Les professionnels (comité de direction, équipe
restreinte, agence d'événementiel)
- Les particuliers.

Le concept est un séjour 100 % nature, dans un hameau,
notamment décliné par ses propriétaires autour du
confort, de la convivialité, de la nature, de l'intimité, de
I'élégance, du connecté et du high tech... dans un site
intégre a sa région.

Source : Document promotionnel « Le Hameau de la
Closerie ». Mars 2022.

Un nouveau module d’hébergement est projeté sous la
forme d'un hébergement insolite :

- La Cabane: cabane sur pilotis pour 2
personnes, sur environ 27 m? de surface de
plancher et avec une terrasse de 30 m?, spa sur
terrasse. Elle est située un peu a I'écart des
batiments existants, pour étre dans la nature
selon le concept de ce type d'hébergement,
autonome par rapport aux réseaux.

Un hangar est prévu pour le stockage de matériel pour
I'entretien de la propriété, prés des batiments existants.

Hameau et terrain du projet

Terrain du projet (sud)

Réhabilitation en cours du troisiéme hébergement

Panier sur le parcours de disc-golf

Communaulé de communes du Chaliffonnais-en-Berry — Révision allégée n®1 du PLU de FLERE-LA-RIVIERE page 7 q
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e La Forge

Le hameau comprend les anciens batiments d'une
exploitation caprine, et la maison d'habitation du porteur
de projet avec ses annexes. Le projet est de créer des
hebergements en gites et chambres d'hétes (environ 50
couchages), associés a des services complémentaires, ||
comprend la réalisation de deux salles de réception pour
200 personnes et d'une cuisine professionnelle, pour
l'accueil de mariages ou autres événements nécessitant
un vaste espace en commun, notamment les séminaires
d'entreprise. Une piscine et un espace détente seront
ameénagés sous un ancien hangar agricole.

Un parking perméable est prévu en bas du terrain pour
répondre aux besoins des usagers, a l'emplacementd'un
hangar d'exploitation qui a été démoli. La desserte des
différents hébergements et équipements sera piétonne.
Les espaces exterieurs seront aménagés en espaces
verts, engazonnés et arbores. Le parking permeable sera
aussi arboré, Un jardin potager-bio est prévu,

Un four & bois traditionnel présent sur le site sera rénove
pour proposer sur place du pain bio et des pizzas. Le
projet prévoit aussi la vente de produits locaux et de
paniers légumes bio, réservee aux clients séjournant a la
Forge, dans le cadre d'un partenariat avec des
producteurs locaux.,

La préservation du patrimoine est un volet majeur du
projet. Tous les batiments existants d'intérét patrimonial
sont valorisés. L'ensemble du projet comprend assez peu
d'extensions de batiments existants.

Les réhabilitations seront menées en partie par le
propriétaire, entrepreneur en batiment et magon de
profession, sensibilisé a la protection du patrimoine bati,
accompagné par un architecte.

L'objectif du porteur de projet est notamment de devenir
un domaine de réception de référence et de proposer des
prestations haut de gamme, avec la possibilité de
réceptions clé en main.

Parmi ses valeurs, il décline le respect de
I'environnement, le recours a des circuits courts et a des
partenariats  locaux, [utilisation des ressources
énergétiques disponibles sur le site.

Source : Document promotionnel « Le Hameau de la
Closerie ». Mars 2022.

e La révision allégée n°1 du PLU communal est
nécessaire pour la conduite de ces deux projets.
Leurs réalisations sont porteuses d'une image de
qualité pour le territoire, exemplaires de ce que peut
offrir 'espace rural en qualité d’accueil, de services
et d’animation pour les activités délocalisées, les
séjours touristiques ou les grands événements
familiaux.

Bati ancien du hameau concerné par le projet.
Aprés démoalition d'un hangar, le site a été nettoyé

Anciens batiments destinés a 'aménagement de

Lt e By

salles de réception et d'une piscine

Communaulé de communes du Chélillonnais-en-Berry — Révision allégée n"1 du PLU de FLERE-LA-RIVIERE page 8 (‘



Nolice de présentalion

1.3. Le contexte réglementaire

e lLes projets sont cohérents avec le  Projet
d’aménagement et de développement durables du PLU
de Fléré-ia-Rivigre qui précise dans deux orientations :

- Orientation 1: Permettre [Iimplantation
d’activités, levier essentiel a4 un regain
d'attractivité de la commune / Point 3 : Prendre
en compte la présence de certaines aclivités en
zone rural dont pérenniser |'activité touristique ;

- Orientation 3: Concilier préservation de
Fagriculture et utilisation du potentiel lié au bati
rural / Point 3 : Valoriser le patrimoine rural dont
repérer le bati rural pouvant faire Fobjet d'un
changement de destination, et permettie
I'appropriation du bati rural existant non occupé
par des agricuiteurs en autorisant [es extensions
at annexes.

Les projets sont classés en zone agricole, secteur A du
PLU approuvé le 3 octobre 2017. Le réglement du PLU
définit e secteur A comme un secteur & vocation
principale agricole.

Les occupations et utilisations du sol autorisées relévent
d'une zone agricole classique a préserver, principalement
(non exhaustif)

- Lles constructions et installations nécessaires
aux exploitations agricoles (locaux de
production, de stockage...) ;

- Les constructions et installations situées dans le
prolongement de FPacte de production, sous
conditions ;

-~ Les constructions & destination de logement,
sous réserve d'étre destinées au logement des
personnes dent la présence est nécessaire sur
l'exploitation agricole et d'étre implantées a
proximité immédiate des batiments ou
installations  d'exploitation  dont  ['usage
nécessite cette présence permanente ;

- Larestauration des batiments existants ;

- Le changement de destination des batiments
désignés sur le plan de zonage, dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas
Factivité agricole ou la qualité paysagere du site
(trois batiments sont identifiés a ce titre & la
Closerie) ;

- L'extension des habitations existantes et les
annexes sous conditions, dont des conditions de
surface ;

- Les constructions, ouvrages ou installations
déquipements publics ou dintérét général ou
nécessaires aux services publics ;

- Les voiries, les affouiliements et exhaussements
du sot figs aux occupations et utilisations des
sols autorisées ou & la gestion des eaux
pluviales.

Les projets ne rentrent pas en totalité dans ce cadre
regiementaire ;

- Deux constructions neuves sont prévues 2 la
Closerie, pour un hébergement insclite ef un
hangar pour ie stockage de matériel, et un
parcaurs de disc-golf est créé ;

- Des changements de destination et des exiensions
sont prévus a la Forge, non identifiés par le PLU.
Un parking est 4 aménager.

lls sont de plus d'une certaine ampleur ce qui justifie de
créer un zonage particulier, en accord avec les destinations
touristiques et de loisirs futures. Dans leurs approches, ils
restent liés au monde rural et au cadre paysager. lls ne
supposent pas de renforcement des réseaux publics de
desserte, mais des dispositions selon les cas pour prendre
en compte les raccordements aux  réseaux,
I'agsainissement pour les eaux usées par opération, et la
gestion des eaux de ruissellement (la Forge).

a L.e Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays de
Valencay-en-Berry a été approuvé le 12 avril 2018, aprés le
PLU de la commune de Fléré-la-Riviére.

Le Projet d'aménagement et de développement durables
(PADD} du SCOT décline la stratégie dans des politiques
sectorielles. En matiére de patrimoine et de tourisme, il
précise que le Pays de Valencay-en-Berry cherche
notamment & :

- Promouvoir une offre d'hébergements compléte,
de qualitt et adaptée aux différentes entrées
touristiqgues et & la diversité des clientéles allant
des hébergements classiques (hétels, campings,
gites ruraux...) aux hébergements plus alternatifs
et « nature » {roulotte, yourte, cabane en forét...}).

Pius globalement, deux triptyques sont retenus pour le
tourisme :

- L'axe sports / nature / découverte ;

- D'axe patrimoine / culture / religieux.

Le Document d'orientations et d'objectifs (DOO), document
opposable juridiquement, définit plus précisément les
orientations du PADD. [ précise dans Fobjectif 2.4.4
« Favoriser le développement de [I'hébergement, de
Pévénementiel et des activités en lien avec la politique
culturelle, sportive et de loisirs :

- les collectivités étudient les possibilités de
développement, facilitent et organisent les
conditions dimplantation dans les documents
d’urbanisme pour :

. Des activités culturelles, de loisirs, sportives
dans le cas de projets privés comme publics ;

. Des hébergements, soit insolites ou de plein-
air, soit liés & lagritourisme, soit dans ie cadre
de I'hotellerie classique en cohérence avec les
secteurs et sites, et dans Foptique de capter des
flux de visiteurs associés a des attracteurs
externes (Beauval, chateaux de la Loire, I'indre
avélo..,) etinternes. »

Communauté de communes du Chaliflonnais-en-Berry — Révision allégée n*1 du PLU de FLERE-LA-RIVIERE
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Parmi ses recommandations, le SCOT incite a la
promotion de I'hébergement lié a la restauration du
patrimoine bati comme un moyen de lutter contre la
vacance. |l encourage les collectivités a compléter l'offre
d’hebergement par une gamme de standing supérieur en
lien avec la richesse patrimoniale du territoire et la
clientéle du chateau de Valengay notamment.

Les deux projets de Fléré-la-Riviére s'inscrivent dans ces
orientations politiques du SCOT :
- Offre d'hébergement de qualité a partir de la
réhabilitation de batiments anciens traditionnels
(la Forge, la Closerie), et création d'un
hébergement alternatif (cabane sur pilotis a la
Closerie) ;
- Gamme de standing et prestations de haut
niveau ;
- Association de I'hébergement a des activités de
loisirs (disc-golf, piscine) et a des activités
professionnelles (séminaires d'entreprises...).

Les projets sont proches et peuvent
facilement s'intégrer dans les
circuits de découverte, sports et
nature qui traversent |e territoire :

- Le GR 46 (Tours -
Toulouse), avec passage
a Fléré-la-Riviere ;

-  L'lndre & Veélo (Jeu-les-
Bois a Azay-le-Rideau),
avec passage a Saint-
Cyran-le-Jambot.

1.4. Les évolutions apportées au PLU par la révision
allégée n”1

Les deux projets sont & vocation de tourisme, loisirs et
d'évenementiels. Les deux secteurs actuellement en
vigueur dans le PLU approuvé ne correspondent pas a la
destination de ces projets :
- Ap: secteurs agricoles protégés, notamment pour
raisons paysageres ;
- Ai: secteur a vocation principale agricole concerné
par le risque inondation.

Une moadification du zonage est nécessaire pour créer a
lintérieur de la zone agricole, des secteurs destinés au
tourisme et aux différentes activités qu'il comprend dont les
loisirs. Un secteur infitulé At est retenu pour I'hébergement
touristique et un secteur intitule Ag est retenu pour le
parcours de disc-golf. Un réglement écrit propre est a créer.

Les autres piéces du PLU ne sont pas a meodifier. En
particulier, les terrains ne sont pas couverts par une
Orientation d'aménagement et de programmation de
secteur.

I's i -

LAl
L L4 ——

Fond Géoportail — IGN
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3 PLAN 3B Slh

&7 ol PLANGA-NORD /[

Chéne centenairg
remarquable .

ZM n®0040

Bt
Ag

Secteur de LA CLOSERIE

Extrait du plan de zonage du PLU
approuvé le 3 octobre 2017

Classement en zone agricole : secteur A.

Le changement de destination (batiments
étoilés) a été réalisé pour 2 batiments et est
en cours en juin 2022 pour un troisieme
batiment.

Extrait du projet de zonage du PLU

e Parcelles classées en secteur de faille et
capacité d'accueil limitées « Tourisme » :
Section ZC (cadastre juin 2022) :
n°0016 : 0,37 ha ;
- n°0017:0,27 ha ,
Section ZM (cadastre juin 2022) :
- n°0040 (partie) : 0,23 ha au nord
et 0,08 ha au sud ;
- n°00861:0,01ha;
- n°0077 (partie) : 0,18 ha.
Les parcelles utilisées pour le projet :
- ZM n®0040 au sud : hébergement
insolite ;
ZM n°0077 a l'ouest : batiment de
stockage de matériel.
Total secteur At (avec emprise du chemin
rural de desserte) : 1,29 ha

o Parcelles classées en secteur de taille et
capacité d'accueil limitées « golf » :
Section ZC (cadastre juin 2022) :

- n°0017:;0,03 ha;
Section ZM (cadastre juin 2022) :

- n°0040 (partie) : 4,40 ha ;

- n°0077 (partie) : 1,88 ha ;

- n°0078 (partie) : 0,43 ha
Total secteur Ag : 6,74 ha

Suppression des changements de
destination en STECAL (code de
I'urbanisme : article L.151-11-2%).

Préservation d'un chéne centenaire
remarquable : Section ZC parcelle n°17.

Communauté de communes du Chélillonnais-en-Berry — Révision allégée n*1 du PLU de FLERE-LA-RIVIERE page 11
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Secteur de LA FORGE

Extrait du plan de zonage du PLU
approuvé le 3 octobre 2017

Classement en zone agricole ; secteur A.

Extrait du projet de zonage du PLU

e Parcelles classees en secteur de taille et
capacité d'accueil limitées « Tourisme » :

Section AX (cadastre juin 2022) unité
fonciére en partie batie mais hors actuel
projet touristique :
- n°0039:0,14 ha
- n°0041:0,18 ha
n°0044 (partie) : 0,06 ha
n°0149: 0,03 ha
n°0152: 0,05 ha
n°0153 : (4 m?)

t

Section AX (cadastre juin 2022) unité
fonciére du projet touristique :
- n°0054:028 ha
- n°0055:0,19 ha
- n°0056:0,33 ha
- n°0176:0,19 ha
- n°0180:0,10 ha
- n°0181:0,05 ha
n®0184: 0,19 ha

Total secteur At (avec emprise du chemin
rural de desserte) : 1,91 ha

Le cadastre de juin 2022 est annexé au
dossier.

Communauté de communes du Chélillonnais-en-Berry — Révision aliégée n*1 du PLU de FLERE-LA-RIVIERE page 12
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Compléments au réglement de la zone A pour la création des secteurs At et Ag, et dispositions maintenues
répondant aux attentes de I'article L.151-13 du code de I’urbanlsme pour les STECAL

Arllcle &2 Occupatlons et utllnsatlons «__SDLHSQCM

du sol soumises a des conditions | Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées :

particuliéres - Les constructions et installations nécessaires aux activités
touristiques d'hébergement, de loisirs et aux activites
eévenementielles ;

- Les habitations des personnes dont la présence permanente est
indispensable pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des établissements et services autorisés ;

- Lesconstructions, ouvrages ou installations d'équipements publics
ou d'intérét général ou nécessaires aux services publics ;

- Les voiries, les affouillements et exhaussements du sol liés aux
occupations et utilisations des sols autorisées ou a la gestion des
eaux pluviales et de l'assainissement. »

« 4-Dans le secteur Ag :
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées :

- Les équipements nécessaires au parcours de disc-golf ;

- Les constructions, ouvrages ou installations d'équipements publics
ou d'intérét général ou nécessaires aux services publics ;

- Les voiries, les affouillements et exhaussements du sol liés aux
occupations et utilisations des sols autorisées ou a la gestion des
eaux pluviales et de |'assainissement. »

Commentaires

Le réglement permettra de développer les équipements de loisirs et les hébergements tourisliques. Les deux sont
associés dans les projets. L'habitat est autorisé sous conditions, en lien avec les activités et en tenant compte du fait que
les secteurs sont déja habités par les porteurs de projets.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées sont autorisés pour répondre aux besoins
en équipement de ces secteurs (électricité, eau, ...).

Les voiries, les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés pour les besoins des projels. I faut notamment
permettre la réalisation de parkings & la Forge (78 emplacements prévus dont 5 pour les personnes 8 mobilité réduite, et
aires de manceuvre), la réalisation d'un bassin de rétention pour les eaux pluviales, et d'équipements pour
.’assam:ssement dans ces secteurs non raccordés a un réseau collectif.

Arllcle A4 Conditmns de desserte des Mamtien du réglemem ac:tuel commun a taus les secteurs cle la zoneA avec
terrains par les réseaux complément pour le secteur At de la Forge :

« ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

()

En outre dans le secteur At de la Forge, les eaux pluviales de ruissellement
devront étre au maximum collectées pour infiltration avant rejet dans un
exutoire naturel, ou étre infiltrées naturellement dans des bandes vertes
tampons avec le cours d'eau. »

Commentaires
La réglementation des conditions de desserte par les réseaux est obligatoire en secteur de taille et de capacité d'accueil
limitées. Le réglement actuel est globalement adapté aux besoins des projets. En synthése !

- Le branchement sur le réseau d’eau potable est obligatoire pour toute construction et installation nouvelle qui
requiert une alimentation en eau, s'il existe a proximité immédiate : les deux secteurs sont desservis par un
réseau de distribution d’eau potable PVC de diamétre 50 mm ;

- Dans les terrains qui ne sont pas encore desservis par l'assainissement collectif des eaux usées, el
exceplionnellement en cas dimpossibilité technique dament justifiée, les eaux et matieres usées doivent étre
dirigées sur des dispositifs individuels de traiternent et de rejet respectant la réglementation en vigueur :
assainissement individuel a la Closerie qui n’est pas desservi par un réseau collectif et projet de cabane autonome
par rapport aux réseaux, projet de microstation a la Farge pour 43 équivalent-habitant. Le rejet d'eaux usees, non
épurées par un systeme de traiternent conforme a la réglementation en vigueur, dans le réseau d'eaux pluviales,
est interdit ;

- Des dispositions spécifiques concement les piscines, notamment la neutralisation des excés éventuels de
désinfectant et aultres polluants avant rejet : projet de piscine a la Forge ;

- La gestion des eaux pluviales doit étre assurée sur la parcelle : bassin de rétention pluvial de 700 m® prévu a la
Forge
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Compléments au réglement de la zone A pour la création des secteurs At et Ag, et dispositions maintenues
répondant aux attentes de 'article L.151-13 du code de 'urbanisme pour les STECAL

Un complément est apporté pour le secteur At de la Forge, pour tenir compte du passage du ruisseau de la Fontaine de
Saint-Flovier en bas des lerrains. Le ruisseau est identifié en réservoir de biodiversité de la sous-trame des cours d'eau.
Les eaux pluviales de ruissellement doivent donc étre collectées au maximum pour favoriser une infiltration sur place. Le
projet implique la réalisation d'un nombre de places de parking important. En complément, pour les secteurs les plus bas
otl la collecte dans un bassin des eaux pluviales est plus difficile et le ruissellement plus résiduel, notamment prés du
parking perméable, la réalisation de bandes vertes en tampon avec le cours d'eau permelira de préserver la rive,
d’améliorer l'infiltration des eaux de ruissellement el de prévenir la pollution du cours d'eau.

Article A6 =~ Implantation des | Maintien du réglement actuel commun a tous les secteurs de la zone A
constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

Commentaires
La réglementation des implantations est obligatoire en secteur de taille el de capacité d'accueil limitées. Le réglement
actuel est adapté aux implantations traditionnelles en secteur rural et il prévoit des exceptions notamment pour tenir
compte des batiments existants. Il est donc conservé. Cas général, hors exceplions :

- 5 métres minimum de recul par rapport aux voies.

Article A7 = Implantation des ! Maintien du réglement actuel commun a tous les secteurs de la zone A avec

constructions par rapport aux limites | complément pour le secteur At de la Forge :

séparatives « En outre dans le secteur At de la Forge, les constructions et
aménagements doivent étre en retrait de 5 métres minimum des berges

il d'un cours d'eau. »

Commentaires
La reglementation des implantations est obligatoire en secteur de taille et de capacité d’accueil limitées. Le réglement
actuel est adapte aux implantations traditionnelles en secteur rural et il prévoit des exceptions notamment pour tenir
compte des batiments existants. Il est donc conservé. Cas géneral, hors exceptions :
- Enlimite séparative ou en relrail des limites séparatives.
Un complément est apporté pour le secteur At de la Forge, pour tenir compte du passage du ruisseau de la Fontaine de
Saint-Flovier en bas des terrains du projet. Le ruisseau est identifié en réservoir de biodiversité de la sous-trame des cours
d'eal. Le relrait par rapport au ruisseau est dans ce cas nécessaire et d'un minimum de 5 mélres pour assurer la
préservation du cours d’eau et de ses berges, et permettre des plantations dans la bande de retraif. Ce complément est
précisé a l'article 13 sur les espaces libres et plantations. La berge correspond au bord permanent du cours d’eau, ol le
talus plonge dans l'eau.
Article A9 - Emprise au sol des | « Dans le secteur At:
constructions - La création et I'extension des constructions sont autorisées dans
la limite de 30 % de I'emprise au sol existante dans les secteurs
préalablement batis, calculée en référence & I'emprise au sol & la
date d'entrée en vigueur du Plan local d'urbanisme. Les parkings
aux revétements perméables ne sont pas pris en compte dans ce
calcul ;
- En outre a la Closerie, la création de nouvelles constructions est
autorisée dans la limite de 100 m? d'emprise au sol dans le secteur
At préalablement non bati. »
Dans le secteur Aq :
- L'emprise au sol des équipements nécessaires a |'activite de disc-
golf est limitée aux besoins pour la pratique du parcours (teepad,
paniers...).

Commentaires

L'emprise au sol est limitée de fagon a conserver la dominante rurale. Il est tenu comple de la nalure des différents projets

et de leurs points communs :

- Points communs : les projels sont basés sur la valorisation des batiments anciens traditionnels existants. Pour

les secteurs préalablement batis, soit deux des trois secleurs At, il est retenu une création ou extension de 30
% de l'emprise au sol existante de fagon a conserver la dominante ancienne des batiments, les nouvelles
constructions n'étant prévues que de fagon limitée et complémentaire. A la Forge, I'emprise au sol actuelle des
bétiments en secteur At est d'environ 2 300 m? et a la Closerie, I'emprise est d'environ 1 000 m* L'emprise au
sol complémentaire pourrail étre au maximum d'environ 690 m? a la Forge et 300 m? a la Closerie.
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Compléments au réeglement de la zone A pour la création des secteurs At et Ag, et dispositions maintenues
répondantaux attentes de I'article L.151-13 du code de I'urbanisme pour les STECAL

Celte marge au!onsee dépasse un peu les besoins des projets actuels mais permeltra d'éventuelles réalisations
supplémentaires dans le temps. Les parkings aux revélements perméables ne sonl pas pris en compte dans ce
calcul, pour inciter a l'infiltration naturelle, éviter le ruissellement en direction du cours d'eau. Il faut souligner que
le projet a la Forge, principalement concerné par cefte disposition, a pour objet d'accueillir des usagers
occasionnellement ef non en continu (mariages, fétes de familles, séminaires d'entreprise...) ;

- La Closerie : Ia réalisation d’un hébergement insolite est prévue dans le secteur non bati, au sud de la propriété.
En tant que nouvelle construction, elle est limitée a 100 m* d'emprise au sol, ce qui correspond a la marge hatte
d'un projet de type cabane avec terrasse. Elle dépasse aussi un peu les besoins du projet actuel (57 m? pour
laisser une souplesse sur le choix de I'hébergement.

- La Closerie : l'emprise au sol des équipements nécessaires a l'activité de disc-golf est limitée aux besoins pour
la pratique du parcours (leepad, paniers...), ce qui représente une surface trés faible. Le diaméire d'un panier
est inférieur & 1 metre. Le parcours comprend 9 paniers. Celte activité est trés liée & la conservation des espaces

naturels.
Article 10 = Hauteur des constructions | Malntlen du reglement actuel commun é tous les secteurs de la zone A, sauf
‘ en secteur Ag :
| « Néanmoins, dans le secteur Ag la hauteur est limitée a la hauteur des
i équipements nécessaires pour la pratique du parcours de dise-golf. »
Commentaires

La réglementation de la hauteur est obligatoire en secteur de laille et de capacité d'accueil limitées. Le réglement actuel
permet en zone A des constructions correspondant aux gabarits traditionnels. Il est donc conservé pour le secteur At :
- 6 métres pour les nouvelles consiructions, mesurée a l'égout de foiture ou a l'acrotere pour les parties en
terrasse ;
- 4 metres pour les annexes aux habitations ;
- Exception pour les constructions existantes de hauteur supérieure qui peuvent faire l'objet de fravaux en
conservant leurs hauteurs.
Les projets n'impliquent la construction que de deux nouveaux bétiments a la Closerie, pour I'hébergement insolite et un
hangar pour le stockage de matériel.
En secteur Ag, la hauteur est limitée a la hauteur des équipements nécessaires pour la pratique du parcours de disc-golf,
soit la hauteur des paniers qui sont les éléments les plus hauts d'un parcours. La hauteur est nécessairement limifée a
une hauteur d'homme pour que les usagers récupérent facilement leurs dfsques

Article A11 - Aspect extérieur des | Maintien du réglement actuel commun a tous Ies secteurs de la zone A avec
constructions et aménagement de leurs | complément pour le secteur At :
abords «4—CLOTURES

()

Cependant dans le secteur At de la Forge, la cléture le long du cours d'eau
sera obligatoirement constituée d'une haie végetale d'essences variées
locales. »

« 5 — BATIMENTS DANS LE SECTEUR At

Architecture contemporaine :

- Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de
matériaux différents de ceux prescrits pour la zone A pourront étre
mis en ceuvre sur justification d’'une démarche architecturale ou
d'innavation environnementale intégrant la prise en compte du bati
et des espaces naturels environnants ;

- Cette disposition ne s'applique pas en rehabilitation seule pour un
batiment ancien traditionnel. Elle s'applique pour la construction
neuve et pour la partie en extension d'un batiment ancien
traditionnel. »

Commentaires

Le réglement de la zone A s'applique. Il prévoit des dispositions pour intégrer les projets dans le territoire rural traditionnel
(paragraphe Généralités), et pour les constructions aulres qu’agricoles, des dispositions pour les fagades et l'aspect
général, les ouvertures, les toitures, les vérandas el les clotures.
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Compléments au réglement de la zone A pour la création des secteurs At et Ag, et dispositions maintenues
répondant aux attentes de I'article L.151-13 du code de I'urbanisme pour les STECAL

Commentaires
En complement, des dispositions sont prévues pour que :

- Lacléture le long du cours d’eau soit uniquement constituée d'une haie végétale d'essences variées locales pour
compléter le paysagement de la bande verte tampon, accroitre la capacité de cette bande a capler des eaux de
ruissellement ef a absorber des effluents chargés. .. |

- Lacldture le long du cours d'eau n'empéche pas les déplacements de la pelite faune lerrestre par coupure franche
en bord de rive, gu’elle soil au conlraire favorable a la biodiversité locale ;

- Une architeclure contemporaine puisse se développer, mais inftégrée dans 'espace rural et 'environnement béti,
ou permeltant une innovation environnementale (loiture végéetalisée, matériaux biosourcés, batimenl passif...).
La destination des projets et leur exigence de qualité se prétent a des réalisations de cette nature. Des conditions
sont néanmoins imposées, pour conserver les caractéres traditionnels des batiments anciens existants.

Article A13 — Réalisation d’espace libres, Maintien du réglement actuel commun a tous les secteurs de la zone A avec

d'aires de jeux et de loisirs, et de | complément pour le secteur At de la Forge :

plantations « En outre dans le secteur At de la Forge, la bande de retrait des
constructions et aménagements de 5 métres minimum par rapport aux
berges d'un cours d'eau, doit étre enherbée et plantée par de la végétation
de divers développements et d'essences variées locales. Tout déboisement
sera compensé par la plantation proportionnelle d'espéces locales et
diversifiees. Les parkings devront étre arborés. »

Commentaires

Le réglement de la zone A s'applique. Il prévoif des dispositions pour intégrer les projets dans le territoire rural fraditionnel,
avec le traitement paysager des espaces libres, des aires de stockage et de dépdt.

Un complément est apporté pour le secteur At de la Forge. La végétalisation de la bande de retrait de 5 métres du cours
d'eau permettra de constituer une bande tampon entre le projet et le cours d'eau, favorable a la qualilé du paysage, a
l'éloignement des risques potentiels de nuisances ou de pollution par les véhicules, a la préservation de la rive, a
linfiltration des eaux de ruissellement et au maintien de la biodiversité animale et végétale Les parkings devront élre
arborés pour s'intégrer dans le paysage, et prolonger I'ambiance boisée de la vallée.

L'obligation d'essences variées locales a pour objet d’orienter les porteurs de projet sur des essences qui se développent
de maniére spontanée dans le terriloire. Ces végétaux permettent une « intégration paysagére » efficace, c'est a dire que
contrairement & des essences dites « exotiques », ils participent & la construction, 'harmonie, ef la cohérence du paysage
existant. lls sont de plus adaptés aux conditions pédologiques et climatiques. Les essences « exotiques » a exclure sont
notamment constituées des thuyas, lauriers-cerises, cypres...
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2. L’EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS
APPORTES
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2.1. Un projet d’intérét communal et communautaire

Le projet est d'un intérét majeur pour la commune de
Fléré-la-Riviére et pour la Communauté de communes du
Chatillonnais-en-Berry.

Les deux projets permettent de :

- Développer des activités touristiques, de loisirs
et événementielles, considérées par les élus
comme un enjeu fort pour le développement
local ;

- Compléter l'offre en hébergement, avec deux
projets basés sur un haut niveau de prestations,
le contact avec la nature et le respect de
I'environnement ;

- Accompagner des initiatives privees
ambitieuses, apportant une image de qualité
pour l'ensemble du territoire rural de la
Communauté de communes ;

- Valoriser des hameaux en faisant revivre des
batimenits anciens traditionnels inoccupés
depuis l'arrét des activités agricoles ;

- Faire vivre des activités complémentaires, de
proximité et en réseau (vente de produits locaux
a la Forge, organisation de séminaires...).

Les projets reposent aussi sur des atouts de situation. lls
sont situés a quelques minutes de la D943, importante
voie de transit qui relie Tours a Chateauroux, en passant
par le bourg de Fléré-la-Riviére. lls sont proches de
plusieurs points touristiques de rayonnement national ou
international (chateaux de la Laire) :

- A 10 minutes en vélo du circuit de I'lndre a Vélo
passant par Saint-Cyran-du-Jambot ;

- A 10 minutes du golf de Loches-Verneuil et du
plan d'eau de péche de Bridoré ;

- A 15 minutes du parc animalier de la Haute
Touche a Obterre - Azay-le-Ferron ;

- A 20 minutes du Parc Naturel Régional de la
Brenne et de la Cité royale de Loches ;

- A moins de 40 minutes des chateaux de
Chenonceau, Montrésor et Valengay, et du zoo
parc de Beauval ;

- A moins de 50 minutes du chateau d'Ambaise et
de la Loire ;

- A 1 heure 20 du Futuroscope situé prés de
Poitiers.

Les projets permettent globalement de renforcer les
actions de la Communauté de communes en faveur de
I'économie et du Tourisme.

lls s'inscrivent dans les orientations du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables du PLU
et du SCOT, et dans les objectifs du Document
d'orientations et d'objectifs du SCOT, rappelés au point
1.3. « Le contexte réglementaire » : La pérennisation des
activités touristiques, la diversification des hébergements
et la valorisation du patrimoine.

Ils sont conformes aux orientations préalables definies par
la délibération de prescription de I'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal de la Communauté de
communes Chatillonnais en Berry, prise le 14 avril 2021,
qui précise parmi les attentes pour le futur PLUi
- Toutefois, ces documents contractuels (soit les
dacuments d'urbanisme en vigueur) ne permeltent
pas de concréliser certains projets économiques,
qu'ils solent publics ou privés,

La révision allégée du PLU de la commune de Fléré-la-
Riviére anticipe donc sur le futur PLUI, en tenant compte
de I'urgence des projets :

- Les montages opeérationnels et financiers sont
avancés. Des hébergements sont déja en activité
a la Closerie ;

- Le début d'aclivité est prévu en 2023 a la Forge
alors que le PLUi de la Communauté de
communes est a une date prévisionnelle
d'approbation en fin d'année 2024,

2.2. Une valorisation par le tourisme, dans le respect
du patrimoine bati et du patrimoine naturel

Les deux projets sont conduits par des habitants du
territoire, résidants sur les lieux, impliquées dans le
développement de leur territoire, soucieux de la mise en
valeur du cadre de vie et de I'environnement.

Les emprises des parcelles concernées par les projets ne
sont pas recensées au Registre parcellaire graphique de
I'année 2020 qui identifie les terres agricoles déclarées ala
PAC. Il n'y a pas d'exploitation agricole en activité a
proximité.

’approche commune aux deux projets est celle du hameau
ancien intégré a l'environnement, basée sur la réhabilitation
des batiments de corps de ferme existants. Les projets
respectent le cadre paysager.

Les rehabilitations redonnent vie aux hameaux :

- LaForge : ancien corps de ferme ou les batiments
existants sont réutilisés au maximum, y compris les
anciens hangars agricoles. Les espaces entre les
batiments et le parking seront paysages,
notamment plantés d'arbres. Capacité d'accueil
globale du projet : environ 50 couchages et salles
de réception pour 200 personnes ;

- La Closerie : ancien corps de ferme réhabilité ou
en cours de réhabilitation pour le dernier batiment,
face & un espace naturel préservé (prairie et friche
en croissance), ol s'implantera un hebergement
insolite. Le parcours de disc-golf comprend trés
peu d'aménagements. Les 9 paniers sont situés
dans la nature, prés des parties boisées de la
propriété. Capacité d'accueil globale du projet : 14
personnes.

L'identification d'un chéne centenaire a conserver a la
Closerie, participe a la mise en valeur de I'environnement.
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3. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
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Préambule

Une évaluation environnementale est prescrite a partir du
moment ol un plan ou pregramme est susceptible de
porter atteinte a l'environnement et/ou & un site Natura
2000. On entend par plan ou programme : "les plans,
schemas, programmes ef aufres documents de
planification  élaborés ou adoptés par I'Ffat les
colfectivités fterritoriales ou leurs groupements el fes
établissements publics” (articie L.122-4 du Code de
I'Environnement}.

La commune de Fléré-le-Riviere est couverte par une
Zone Spéciale de Conservation (ZSC) nommeée "Vallée de
I'Indre” (site Natura 2000). Les secteurs de projet ne sont
pas couverts par ce sile Natura 2000 Leurs fufurs
ameénagemenis, objets de la présente procédure
d'evolution du document d'urbanisme, sont néanmoins
potentiellement susceptibles de porter atteinte au site
Natura 2000 et plus généralement & f'environnement.

L’évaluation doit étre congue comme un processus
d'amélicration du programme. Elle permet de vérifier que
I'ensemble des facteurs envirecnnementaux a hien été
identifié¢ et pris en compte. Elie doit s'assurer que les
orientations du PLU permettent de favoriser, par une
démarche itérative, la qualité environnementale du projet
de territoire et d’éviter, réduire ou compenser les impacts
négatifs susceptibles d'étre créés.

Une évaluation envirennementale ne doit pas forcément
traiter tous les thémes environnementaux de fagon
détaillée et exhaustive. L'attention devra porter
particulierement sur les themes sur lesquels le PLU a le
plus dincidences et ceux sur lesquels il y a le plus
d'enjeux environnementaux.

Les étapes nécessaires a cette évaluation
environnementale sont les suivantes :

- Rédaction d'un rapport environnementat ;

- Consultation de Fautarité environnementale ;

- Mise & disposition, pour le recueil des
observations du  public, du rapport
environnemental et des avis de Fautorité
environnementale dans le dossier de
consuitation du public.

Conformément & I'article R.104-18 du Code de I'Urbanisme
et R.122-20 du Code de [l'environnement, le rapport
d'évaluation environnementale comprend :

1° Une présentation résumée des objectifs du
document, de son contenu ef, sl y a lieu, de son
articulation avec les autres documents d'urbanisme et
les autres plans et programmes avec lesquels il doit étre
compatible cu qu'il doit prendre en compte ;

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des
perspectives de son évolution en exposant notamment
les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées
de maniére notable par la mise en ceuvre du document ;

37 Une analyse exposant :

a) Les incidences notables probabies de la mise en
ceuvre du document sur I'environnement ;

b) Les problémes poseés par 'adoption du document sur
la protection des zones revétant une importance
particuligre pour [l'environnement, en particulier
I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée
a larticle .. 414-4 du code de 'environnement ;

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été
retenu au regard des objeclifs de protection de
lenvironnement  établis  au  niveau  international,
communautaire cu national et les raisons qui justifient le
choix opéré au regard des solutions de substitution
raisonnables tenant compte des cbjectifs et du champ
d'application géographigue du document ;

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter,
réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les
conséguences dommageables de la mise en ceuvre du
document sur 'environnement ;

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités
refenus pour suivre les effets du document sur
fenvironnement afin d'identifier, notamment, a un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si
nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Un résumé non technique des éléments precédents et
une description de la maniére dont l'évaluation a été
effectuée.
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3.1. Articulation avec les autres documents

d'urbanisme et plans et programmes

Dans la hiérarchie des normes de I'urbanisme, le Schéma
de Cohérence Territoriale (SCOT) est le document
stratégique et intégrateur des politiques publiques dans
les territoires. Juridiqguement, le Plan local d'urbanisme
doit étre compatible avec le SCOT et il ne se référe qu'a
lui lorsqu'il existe. La compatibilité est un principe de non
opposition 4 la norme supérieure. Le PLU doit donc
permelire la mise en ceuvre du SCOT.

La commune de Fléré-la-Riviére est couverte par le SCOT
du Pays de Valengay-en-Berry approuve le 12 avril 2018.
Elle n'est pas couverte par un Plan de mobilité, ni par un
Programme local de I'habitat (article L.131-4 du code de
l'urbanisme).

3.1.1. Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du
Pays de Valengay-en-Berry

Fléré-la-Riviere est identifiece parmi les espaces
économiques majeurs structurants, avec Chatillon-sur-
Indre et Clion, avec qui elle constitue un pole de
coopération interne a la Communauté de communes. En
elle-méme, Fiéré-la-Riviére fait partie du groupe des poles
de proximité dont la fonction est de soutenir un niveau
maitrisé de croissance en appui des péles structurants
dont fait partie Chatillon-sur-Indre, et des communes
relais dont fait partie Clion. La D943 est identifiée parmi
les couloirs routiers structurants pour les activités
économigues,

Le Projet d’aménagement et de développement durables
(PADD) du SCOT précise que le Pays de Valengay-en-
Berry cherche notamment & promouvoir une offre
d'hébergements compléte, de qualité et adaptée aux
différentes entrées touristigues et a la diversité des
clientéles allant des hébergements classiques (hotels,
campings, gites ruraux...) aux hébergements plus
alternatifs et « nature » (roulotte, yourte, cabane en
forét...). Deux triptyques sont retenus pour le tourisme :

- L'axe sports / nature / découverte ;

- L'axe patrimoine / culture / religieux.

Ces objectifs sont repris et développés dans le Document
d'orientations et d'objectifs (DOO) du SCOT, notamment
sous le théme « Maintenir et développer une activité
productive comme moteur a la diffusion de nouvelles
activités et a la diversification du tissu économique », dont
l'orientation 2.4 est de structurer le développement
touristique et la politique d'animation et d'accueil.

L'abjectif 2.4.4 « Favoriser le développement de
I'nébergement, de I'événementiel et des activités en lien
avec la politique culturelle, sportive et de loisirs »,
demande aux collectivités de développer et d'organiser
les activités culturelles, de loisirs, sportives, et les
hébergements.

lls peuvent étre associés a des altracteurs externes
(Beauval, chateaux de la Loire, I'Indre a vélo...) et internes,

En matiéere de consommation fonciére, le DOO limite la
consommation en extension 4 98 ha pour les espaces
d'activités économiques. Il ne prévoit pas de dispositions
en la matiére pour les opérations plus spécifiques liées au
tourisme et loisirs dans les hameaux,

3.1.2. Les autres documents d'urbanisme et plans et
programmes

Le projet peut potentiellement avoir une incidence sur :

- Le Schéma regional d'amenagement, de
développement durable et d'égalité des Territoires
(SRADDET). Il demande de préserver la
fonctionnalité écologique du territoire (préservation
d'habitats naturels, éviter toute fragilisation
supplémentaire des corridors a restaurer...) et de
restaurer la fonctionnalité écologique dans les
secteurs degradés. Les projets concernent des
terrains inclus dans des hameaux, et sur une friche
a proximité du hameau de la Closerie dans le cas
de I'hébergement insolite, sans incidence préalable
envisageable.

- Le Schéma directeur d'aménagement et de gestion
des eaux (SDAGE) Loire Bretagne. Les projets
concernent des terrains anthropisés et éloignés du
cours de I'Indre, sans risque pour la ressource en
eau et sans incidence pour les zones humides. Le
territoire n'est pas couvert par un SAGE ;

- Le Plan de prévention du risque d'inondation de
Ilndre, hors agglomération de Chateauroux,
approuvé le 14 janvier 2008. A Fléré-la-Riviére,
plusieurs habitations du bourg, I'école maternelle
et la bibliotheque sont sujettes a étre inondées. Le
sud du bourg est classe en zone sensible (source :
SCOT - Zones sensibles par commune en cas de
crue — PPRI de la vallée de I'Indre). Les secteurs
de projet sont situés en-dehors des zones
inondables. lls sont situés dans le sous-bassin-
versant du ruisseau de La Fontaine de Saint-
Flovier, affluent de I'lndre, & I'écart du secteur Ni
créé pour les zones naturelles inondables de
I'Indre, La vallée du ruisseau de La Fontaine de
Saint-Flovier est classée en secteur Nbv qui
correspond & d'autres secteurs naturels,
notamment les boisements et les vallons.

Le projet est sans incidence pour :

- Les documents relatifs & la santé humaine dont le
plan régional Santé-environnement ;

- Le Schema départemental d'alimentation en eau
potable ;

- Les dispositions particulieres aux zones de bruit
des aérodromes ;

- Le Schéma régional des carrieres ;

- Les programmes d'équipement de [|'Etat, des
collectivités territoriales et des établissements et
services publics,
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3.2. Perspective d'évolution de [I'Etat initial de
I'environnement

3.2.1. Site Natura 2000 Vallée de |'Indre
Source INPN - Muséum national d'histoire naturelle

.-..,.‘,.‘,._-.. Call::‘!ﬁ annecds b Farrdtd de dislgnation de la 25C FR2A00537
signde e :

Bem et

S Natura 2000 VALLEE DE UTNDRE, FR2400537 (Cepartements da Mndre et de [ndre-et-Loire, région Centre-Val de loire)

i
: e

[

i A .
b~ g sy

o L G AR
ffxznmmamaevaucrr-., Lesﬁa.ec@yrls f‘frpr?t/ﬁ. b
Echale 1725 000 (format A3) | - SItU€s hom’Pﬁ“Gh?Q 3,5 f’

0 250 500 7s01000m | (I8<Closerie) et 4,8 km (la +
——1 | Forge) du site'Natu 2000
B o g e, .

IDornées : 16N Scan 25 (2015) - DREAL Contre-Val de Loire
Réalisstion

+ DREAL Comtro-Val de Loin - ilict 2016

Source DREAL Centre — Val de Loire. Juillet 2016.

Le site Natura 2000 Vallée de I'Indre (FR2400537) couvre
2 147 ha sur 22 communes entre Chateauroux et Loches.
Il reléve de la Directive Habitats (conservation des
habitats naturels et maintien de la flore et de la faune
sauvages).

Dans les types d'habitats inscrits a I'annexe |, les prairies
maigres de fauche de basse altitude (code 6510)
représentent un taux de couverture de 11,74 % de la
superficie, les foréts alluviales a Aulne glutineux et fréne
glevé (code 91EQ) représentent 0,88 %. Ce sont les

principaux types d’habitats présents. En plusieurs endroits

Il est principalement composé de prairies bocagéres
inondables parsemées de mares temporaires. Les
classes d'habitats principales sont :

- Prairies semi-naturelles humides, prairies
mésophiles améliorées (N10). Taux de
couverture de 60 % ; -

- Marais, végétation de ceinture, bas marais,
tourbigres (NO7). Taux de couverture de 15 % ; -

- Foréts caducifoliées (N14). Taux de couvertiure
de 14 % ; -

- Eaux douces intérieures - eaux stagnantes, -

la vallée est surplombée de coteaux ol s'ouvrent
d'anciennes carriéres souterraines occupées par des
chauves-souris hibernantes.

Autres caractéristiques :

Présence de deux plantes protégées au niveau
national ;

Vastes prairies inondables abritant un cortege
floristique et ornithologique remarquable ;

Lieu d'hivernage pour de nombreux canards ;
Importante  population de  chauves-souris

eaux courantes (NOB). Taux de couverture de 6 hibernantes dont plusieurs sont inscrites a
%. I'annexe |l de la Directive Habitats.
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Leur vulnérabilité principale est la déprise des patures et
des prairies de fauche avec évolution de I'occupation du
sal du fond de vallée.

Les menaces et pressions pour le site Natura 2000 sont :
- Grande importance : plantation forestiere en
milieu ouvert, a l'intérieur et a l'extérieur du site ;
- Importance moyenne : mise en culture et
maodification des pratiques culturales, a l'intérieur
et a l'extérieur du site ;
- Importance faible : péche de loisirs, paturage,
chasse, a l'intérieur du site.

3.2.2. Zones naturelles d'intérét écologique faunistique et
floristique (ZNIEFF)
Source INPN - Muséum national d’histoire naturelle

i 4 J
N 0 05 1km
|
A 1.23000 éme
sources

- Fond de carta - BDORTHO - IGN - Géoservices
- Natura 2000, ZNIEFF1, ZNIEFF2 - INPN
- Cours d'eau - BDHYDRO - IGN - Géoservices

Les projets concernent des surfaces limitées de 1,91 ha
pour le secteur At de la Forge et 1,29 ha pour le secteur At
de la Closerie. Le secteur Ag de la Closerie est destiné a
un disc-golf, avec pour seul impact l'installation de tee-pad
et de 9 paniers de moins d'un métre de diamétre chacun.
Les deux hameaux sont respectivement situés a environ
4.8 km et 3,5 km de la zone protégée. lls en sont séparés
par le bourg de Fléré-la-Riviére et la D943, axe a grande
circulation entre Chateauroux et Tours, el coupure majeure
dans le territoire pour la continuité des habitats naturels.

La constructibilité des deux secteurs At est limitée.
L'éloignement, les écrans urbains et la nature des projets
ne présagent pas d'évolutions sur le site Natura 2000.

1
LAy

[ commune de Fléré-la-Riviére

I Projet

N\ Natura 2000 Sites classés directive habitat
ZNIEFF 1

[ ZNIEFF 2

e Cours d'eau
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o La ZNIEFF de type 1 Prairie de Razeray (identifiant
240030059). Elle couvre 153 ha, & une altitude comprise
entre 79 et 85 métres d'altitude. Cette ZNIEFF se situe
dans le fond de la vallée de l'indre, entre les bourgs de
Fleré-la-Riviere et de Saint-Cyran-du-Jambot. Elle se
compose de prairies humides & meésophiles, d'une
ripisylve et d'une riviére.

La répartition des espéces végétales comme animales,
lagencement des habitats, les relations entre
écosystémes et le degré d'artificialisation du milieu sant
les principaux critéres de délimitation de la zone.

Sept espéces végétales déterminantes, dont 1 protégée
{Ranunculus ophioglossifolius : renoncule & feuilles
d'ophioglosse), ont pu étre observées en 2005.

La végétation des prairies est remarquable avec en
particulier la Renoncule & feuilles d'ophioglosse dans les
dépressions humides, et la Gesse de Pannonig, dans les
parties plus mésophiles.

Ce type de milieu peut décliner sous 'effet des pratiques
agricoles, notamment via T'utilisation de pesticides, le
fauchage et la fenaison, D'autres menaces comme le
labour, 1a plantation de peupliers, ou la création de plans
d’eau sont également considérées comme des menaces
pour cette ZNIEFF. Cet impact est potentiel.

Les parcelles des projets sont situées & environ 2,9 km
pour la Closerie et 4,5 km de ia Forge, au sud-ouest de la
ZNIEFF. EHes en sont séparées par la D943 et le bourg
de Fléraé-la-Riviere. Cela ne présage donc pas
d'évolutions sur la ZNIEFF.

e La ZNIEFF de type 2 Moyenne vallée de ['indre
{identifiant 240031271). Elle couvre 4 4221 ha sur 21
communes entre Chateauroux et Loches. Elle comprend
des ZNIEFF de type 1 dont la Prairie de Razeray. Elle
couvre le site Natura 2000 Valiée de ['Indre.

La riviere qui a conserveé des bras annexes, anciens
meéandres et zones humides associées, est intéressante
pour de nombreuses especes (odonates, frayéres &
Brochet, et peut-étre Loutre et Castor en phase de
recolonisation- repreduction supposée). La zone alluviale
assure une importante fonction d’expansion des crues
hivernales. De nombreux secteurs ont conserve un
caractére bocager typique de valiée et un riche cortége
floristique et entomologique (papillons, coléoptéres,
libellules...). Les caves a chauves-souris sont en partie
protégées par une gestion conservatoire (CEN Centre).

Ce type de milieu est menacé par les plans d'eau de
Joisirs, la mise en culture du fond de vallée, la plantation
de peupliers, la déprise de parties plus humides aux
cultures intensives {fertilisation, désherbags. ..).

Les habitats déterminants sont les zones a truite et les
bancs de graviers des cours d'eau. Ce type de milieu est
menacé parles plans d’eau de loisirs, le labour de prairies
et la plantation de peupliers.

Les parcelles des projets sont situées & environ 2,8 km
pour la Closerie et 4,5 km de la Forge, au sud-ouest de
ta ZNIEFF. Elies en sont séparéss par la D943 et le bourg
de Fléré-la-Rivigre. Cela ne présage donc pas
d'évolutions sur la ZNIEFF.
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3.2.3. Trame Verie et bleue (TVB) du Pays de Valencay-
en-Berry Source SCOT - Thema Environnement. Secteurs de projet : O

Trame verte

ELEMENTS FRAGMENTANTS :
Source SCOT - Réseau roatier ; Corridors deologlques : “l ‘ium“ il‘id. :::"."::Wm L | Umites communales
Thema Environnement == M | A . Bimens sopparts I PHmalre Ou Pays
==t 2 Corridors bigdiversid da la 0 de ha sous trame
— Niveaw 3 W"“‘ N Sous lrame prairies prairies permanenles
3Sectewrs enpiilagés sus irame pralries permanentes Biéments suppoits de
permanentes Riéservoirs da I sous trame forkt
GCoridors I biodiversité ds la Bémenls supports de
dela sous trame forkt Ia sous trame hales et
sous lrame fordt Réservoirs da pedits bolsemnents
Coridors diffus da la = blodiversit de la
“7% sous trame hales el sous trame hales &
pelils bolsements pelits bolsements *
Caonidors ditfus des Réservoirs da
Dmnﬂﬂﬂuu de biodiversié des.
pelouses calcicoles [ zones de présence da
CONNUES pelovzes cabcicolss
connues
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Trame bleue

Source SCOT — ELEMENTS FRAGMENTANTS :
Thema Environnement Ouvrages hydrauliques : - Corridors écolagiques:  Résurvolrs de blodiversité :  Elémenis supporls de In [ Péaimétre du Pays
£ Ounage grenello preina i Réservairs de e ~ Limites communales
. ‘...lel da biodiversité de la Elémenis supports
Vi dhain S0US lrame B s trame 1 de 2 sous trame
> Noa renseignée bolsemenls aluviaux  poisements alluviaux bolsements aluvaux
2+ Inférieure 4 1 m dois Riservoirs do Eléments supports de
@ Delmi2m — dcologiques defa blodiversité de la sous 12 sous lrame mares,
® Suprieurs d 2m sous Irame cours trame mares, plans d'eau Ninﬂ:dﬂﬂl et miligux
Résean rolier ¢ deau ol miieux humides humides
S écologiues R i
= Niveau 2 s da la sous s0us Irame cours
— Niveau 3 trame mares, plans dox
deau et millewx
humides

La Trame verte et bleue vise & reconstituer un réseau
d'espaces et d'échanges s'intéressant & la biodiversite
ordinaire et a la biodiversité remarquable, en intégrant la
maobilité des espéces.

Les réservoirs de biodiversité sont les espaces dans
lesquels la biodiversité est la plus riche et la mieux
représentée, et ol les conditions indispensables au
maintien et au fonctionnement d'un effectif minimal pour
la conservation des espéces sont réunies. lls
comprennent tout ou partie des espaces protégés et les
espaces naturels importants pour la préservation de la
biodiversite.

Les corridors écologiques sont constitués des voies de
déplacement empruntées par la faune et la flore, qui
relient les réservoirs de biodiversité. lls permettent aux
espéces d'assurer leur besoin de circulation et de
dispersion et favorisent la connectivite du paysage.

La Trame verte et bleue du SCOT du Pays de Valencgay-
en-Berry a précisé localement le schéma régional de
cohérence écologique adopté le 16 janvier 2015.

La définition des sous-trames s'est appuyée sur des
données bibliographiques relatives aux habitats (naturels,
semi-naturels et anthropisés), couplées a des
reconnaissances de terrain et a la connaissance des
experts locaux.

Elle identifie la vallée du ruisseau de La Fontaine de Saint-
Flovier, prés du projet :

Trame verte : un corridor diffus et un réservoir de
biodiversité de la sous trame haies et petits
boisements (entités boisées linéaires ou de faibles
superficies) ;

Trame bleue: un corridor et un réservoir de
biodiversité de |la sous trame cours d'eau.
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Enjeux de ces trames : Préserver la biodiversité locale,
maitriser |'artificialisation des sols, empécher Ila
prolifération d'espéces, maintenir la qualité des cours
d'eau et des zones humides.

La Closerie et la Forge se situent 4 proximité de ces
frames, une attention particuliére doit étre portée a leur
préservation : recul des constructions, gestion des eaux
de pluie, compensation en cas de destruction d'éléments
de la végétation.

3.2.5. L'environnement du site

e La Closerie

Sources 0 50
)

A 1.2200 éme

IGN - Géoservices

Photos de I'environnement du site

1. Vallée du ruisseau de La Fontaine de Saint-Flovier

3.2.4. Autres zones d'intérét environnemental

Il n'y a pas d'espaces naturels sensibles du Département
ou des réserves naturelles sur la commune de Fléré-la-
Riviére ou sur les communes voisines.

Le Parc Naturel Régional de la Brenne est situé a 5,5 km
au sud du projet de la Forge. Le PNR comprend la ZNIEFF
des Landes et ensembles humides de la forét de Preuilly
de type 1, & 10 km de la Forge, et le site Natura 2000 de la
Grande Brenne, a 16 km de la Forge.

100m  [] Commune de Fléré-la-Riviére
B Bois

I forét fermée de feuillus

B Haie

~— Haie

2. Vallée du ruisseau de La Fontaine de Saint-Flovier,
face & la Closerie
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N 0o 50  100m

| ——
A 1.2200 éme
Sources
IGN - Géoservices

Photos de I'environnement du site

3.Vrsant agicole e la vallée du ruisseau de La
Fontaine de Saint-Flovier, devant la Closerie

5. Friche ol se situe le projet d'hébergement insolite
(cabane sur pilotis)

[ commune de Fléré-la-Rivigre Couii i
Zone humide potentielle B Retenue
I Probabilité assez forte

I Probabilité forte

I Probabilité trés forte

4. Haie le long du chemin a |'est du site
1
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0 100 200m  [J Commune de Fléré-la-Riviére [ Féverole
[ .2 Projet la Closerie I Jachére < 5 ans
1.5000 Batiment I Jachére > 6 ans
N [ Industriel, agricole ou commercial W Mais
[T Annexe % Orge
A [ Indifférencié I Orge de printemps
B Résidentiel B Prairie permanente
Sources 11 Prairie en rotation longue
IGN - Géoservices sy I Prairie temporaire

" Colza d'hiver
Bl Fétuque

Pourtant trés anthropisé pour I'agriculture (champs, vairie,
habitations), I'environnement du projet de la Closerie est
propice & la biodiversité. On y compte nombre de points
d'eau et d'espaces de végétation de types foréts, bais ou
haies. Le paysage est celui d'une région rurale alternant
entre bocage, openfield et forét. La préservation des
essences locales est primordiale au maintien de ce
paysage et de cette biodiversité. La surface du projet n'est
pas couverte par une zone de protection ou de
conservation, Ce constat laisse supposer gue
I'écosystéme inclu dans ce périmétre ne sera pas
significativement impacté par le projet.

Le ruisseau de la Fontaine de Saint-Flovier est situé a
environ 230 métres du projet suivant un dénivelé de 40
metres & partir du point le plus haut de la Closerie. La
distance est conséquente. Deux mares sont situées sur le
rebord de vallée, prés des batiments.

I Bande sans production
B9 Blé tendre d'hiver

| Ray-Grass
Il Sorgho
I Sarrasin
[ Tournesol

Les zones potentiellements humides se situent en dehors
du périmétre du projet ol des constructions sont prévues,
et sont donc préservées. Source: INRA d'Orléans (US
InfoSol) et Agrocampus Ouest & Rennes (UMR SAS).
Echelle d'utilisation 1/100 000 éme.

A l'est du secteur Ag créé pour le disc-golf, les paniers du
parcours sont en lisiére de la forét ol se situe la zone
humide potentielle. Cette zone humide est située dans les
espaces boisés classés du PLU. Ils sont conserveés par la
présente révision allégée. Il n'y aura pas d'atteinte possible
a I'état initial du milieu.

Les terrains appartiennent aux porteurs du projet et la
prairie en rotation longue au RGP sera préservée, sans
equipement sur cette partie.
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e La Forge

e = [
P 4 ’_33’.*""('3[ 1
”

Sources N 0 50 100m [ Commune de Fléré-la-Riviere
IGN - Géoservices L m— = Bois
A 1.2200 éme I forét fermée de feuillus
I Haie
[ Peupleraie
~— Haie

0 50 160 m
N [ — [ commune de Fléré-la-Riviere Il Mare

A 1.2200 éme Zone humide potentielle === Cours d'eau

[ Probabilité assez forte [ Industriel, agricole ou commerdal
Sources I Probabilité forte [ B3timent résidentiel
IGN - Géoservices I Probabilité trés forte Batiment indifférencié
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Photos de I'environnement du site

1. Vallée du ruisseau de La Fontaine de Saint-Flovier 2. Vallée du ruisseau de La Fontaine de Saint-
Flovier, face a la Forge

4. Ruisseal le long du projet

5. Ruisseau le long du projet

' eérage d photos
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0 100 200m ] Commune de Fléré-la-Rivigre B Jachére < 5 ans
[ s—] . projet La Forge B Jachére > 6 ans
1.5000 BAtiment I Jachére > 6 ans SIE
[ Industriel, agricole ou commercial ™l Mais ensilage
N [ Annexe Mais
A [ Indifférencié I Mélange légumineuses
I Résidentiel B et
Saurces - 9 Orge d'hiver
5 B Prairie permanente
IGN - Géoservices !
= E:hﬁ:fdm ! Prairie en rotation longue
s b W Prairie temporalre
y B sorgho
[ Féverole

L'agriculture est omniprésente dans le secteur de la forge,
faisant du lieu un espace anthropisé. Pour autant le site
est enclavé au sein d'une forét fermée de feuillus, si bien
que I'environnement est fortement boisé. L'arbre est donc
un élément essentiel 4 maintenir dans la zone, pour la
faune, la flore et le paysage.

La surface du projet n'est pas couverte par une zone de
protection ou de conservation. Ce constat laisse supposer
que I'écosystéme inclu dans ce périmétre ne sera pas
significativement impacté par le projet.

Le ruisseau de la Fontaine de Saint-Flovier est situé a
environ 30 métres du batiment le plus proche du projet. Le
dénivelé est d'environ 20 métres du point le plus haut de la
Forge au cours d'eau. La distance est réduite entre ce
réservoir de biodiversité du SCOT et le projet, si bien que
la gestion des eaux doit y &tre élaborée finement : distance
réglementaire entre le bati et le ruisseau, ruissellement des
eaux pluviales, préservation de la faune et de la flore.

Une zone humide était prelocalisée dans I'axe d'un vallon
qui traverse la propriéte. Source: INRA d'Orléans (US
infaSol) et Agrocampus Quest & Rennes (UMR SAS).
Echelle d'utilisation 1/100 000 éme. Elle recouvrait 'ancien
hangar qui a été démoli. Aucun élément sur place ne
permet d'attester de la présence d'une zone humide dans
la zone de projet comme le montre la photographie de la
page 36 (emplacement du batiment détruit et de la voirie)
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3.2.6. Caractérisation du secteur

e La Closerie

Le site se positionne au sommet d'une butte qui domine le
reste de la parcelle, un champs non cultivé, un tout petit
bois, le tout bordé au Sud par une haie de feuillus. On y
retrouve une végétation traditionnelle de bocages
d'Europe de I'Ouest dont des chénes, des genéts et des
saules.

Aucune espéce végétale caractéristigue des zones
humides n'est identifiée sur le secteur.

Les enjeux pour la faune sont trés faibles compte-tenu de
I'occupation du terrain par rapport aux milieux
environnants.

Dans son ensemble, le secteur est un corps de ferme
encerclé de champs de grandes cultures (Corine Biotope
82.11: céréales et autres cultures sur de grandes surfaces
non interrompues dans les paysages ouverts d'openfields).

Le projet d'hébergement insolite se situe au sein d'une
friche boisée (Corine Biotope 87.1), elle-méme comprise
dans une parcelle laissée en prairie de fauche de basse
altitude (Corine Biotope 38.2: praiies de fauche
mésophiles, de basse altitude, fertilisées et bien drainées).
L'hébergement insolite sera construit sur pilotis donc sans
fondation, ce qui limitera considérablement son impact
environnemental. Des chemins permettent d'ores et déja le
deéplacement d'un bout a I'autre des parcelles sur lesquelles
s'installent le projet.

Au Nord de la parcelle, le corps de ferme constitue la zone
la plus anthropisée avec les habitations (Corine Biotope
86.2 : villages) et des jardins d'agrément (Corine Biotope
85.31).

Le secteur Ag réservé pour le disc-golf reste un espace
naturel, avec uniquement les tee-pad et les paniers du
parcours. Les terrains correspondent aux parties de la
propriété occupées par des prairies fauchées. La partie du
terrain déclarée agricole est prés du parcours mais elle ne
comprend pas d'équipements (le zonage est globalisé).
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o La Forge

Le site se positionne sur le flanc d'un coteau peu incliné,
Au mileu de champs de grandes cultures, il est delimité au
Sud-Est par le ruisseau La Fontaine de Saint Flovier,
principal point d'attention. On y retrouve une végétation
traditionnelle de bocages et des bords de rives d'Europe
de I'Ouest dont des chénes, des aulnes, des peupliers et
des saules.

Une partie a I'amont de la zone est probablement humide
dans l'axe du vallon. Comme vu précédemment, aucun
élément sur place ne permet d'attester de la présence
d'une zone humide sur I'emprise du projet: ancienne
ferme caprine, passage de la zone humide prélocalisée a
I'emplacement d'un hangar agricole qui a été démoli, des
terrains d'évolution autour (dépots divers, matériels) et de
la voirie.

Le site en lui-méme ne compte pas d'éléments biotiques
protégés. Pour autant son pourtour, notamment le
ruisseau, sont quant & eux reconnus d'intérét dans le
SCOT de Valengay en Berry, avec une identification en
réservoir de biodiversité. Du fait de cette pente, de cette
proximité et de leur possible impact sur I'écosysteme en
place, la protection de I'eau est & favoriser.

Dans son ensemble, le secteur est un corps de ferme
encerclé de champs de grandes cultures (Corine Biotope
82.11 : céréales et autres cultures sur de grandes surfaces
non interrompues dans les paysages ouverts d'openfields)
ainsi que des espaces boisés mixtes (Corine Biotope 43.H).

Le corps de ferme constitue la zone la plus anthropisée
avec les habitations (Corine Biotope 86.2 : villages) et des
jardins d'agrément (Corine Biotope 85.31). Autour
s'articulent des prairies de fauche de basse altitude (Corine
Biotope 38.2: prairies de fauche mésophiles, de basse
altitude, fertilisées et bien drainées) ainsi que des champs
de grandes cultures.

Le projet induit la construction d'un parking. Ce parking est
prévu en bas de pente. Une bande tampon végétalisée est
a réaliser entre le parking et le cours d'eau pour préserver
la rive, améliorer l'infiltration des eaux de ruissellement,
prévenir la pollution du cours d'eau et maintenir la
biodiversité animale et végétale.
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3.2.7. Perspectives d'évolution de I'état initial de
I'environnement

La révision allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Fléré-la-Riviére créé un secteur At sur 3,24
ha (1,91 ha pour la Forge et 1,29 ha pour la Closerie). I|
s'agit d'une modification trés limitée du zonage, qui ne
porte que sur 0,13 % de la superficie communale qui est
de 2 531 ha. Pour le secteur Ag, la surface de 6,74 ha
représente 0,26 % de la superficie communale.

Sur la ressource en eau :

- La révision allegée n®1 ne modifie pas les
conditions pour la ressource en eau qui ont été
prises en compte par le PLU en 2017, La qualité
de |'eau distribuée par le SIAEP de Chatillon-sur-
Indre est bonne. Elle est néanmoins chargée en
calcaire. Les captages sont couverts par des
périmetres de protection.

- La capacité est bonne. Les deux captages sont
situés a Chatillon-sur-Indre, lieu-dit Barbarine, &
I'amont de Fléré-la-Riviere dans la vallée de
I'Indre. L'étude de connaissance et de gestion
patrimoniale des réseaux d'eau potable sur le
SIAEP, réalisée en 2020 par Altereo, précise
dans son analyse des ressources et des besoins,
que le bilan est excédentaire et le restera a
I'norizon 2035, par rapport aux besoins futures
reposant sur I'estimation d'une légére baisse de
la population. Actuellement, la capacité nominale
de la ressource est de 1800 m3jour. La
demande moyenne en 2020 est de 851 m%jour,
et en pointe de 1 448 m%jour. Le réseau est de
plus interconnecté avec le SIAEP de la Touraine
du Sud et le SIE de Clion.

- La problématigue de la pression sera a prendre
en compte au regard du diamétre des
canalisations et de la situation des projets sur
des points hauts.

Sur les milieux paturels et la biodiversité, et sur les risques
majeurs ;

- Les projets sont situés dans les hameaux et les

terrains attenants : ancienne chévrerie a la

Forge, ancien corps de ferme et prairie autour du

hameau & la Closerie. lls ne recouvrent pas les

terrains agricoles (sauf une petite partie du

parcours de disc-golf) ou boisés qui entourent les

hameaux. lls feront trés peu évoluer les milieux

naturels. Le projet & la Forge concerne des

changements de destination de batiments

existants et la réalisation d'un parking perméable

a I'emplacement d'un ancien batiment qui a été

démoli. Le projet a la Closerie concerne la

création d'un hangar prés des béatiments du

hameau et un hébergement insolite plus a I'écart,

tous les deux de petite taille. L'hébergement

insolite doit se faire sur pilotis, avec un impact

trés limité sur le sol (pas de fondations ni
lerrassements) el il est reversible.

La situation des projets dans les hameaux
existants limite aussi de fait les potentialités
d'accueil d'espéces d'intérét communautaire |
Aucun impact négatif direct ou indirect n'est a
attendre sur les sites Natura 2000, Les terrains des
projets n'abritent pas les milieux privilégiés
accueillant les especes d'intérét communautaire,
et ils sont peu modifiés par les projets qui sont
fondés sur la mise en valeur du bati existant ;

La carte du potentiel agronomique des terres
réalisée par I'INRA et la Chambre d'agriculture de
IIndre (mai 2008) indigue un potentiel
agronomique faible & moyen sur ces terres.
L'incidence est trés faible pour l'agriculture. Les
secteurs ne recouvrent pas des terrains inscrits a
la PAC, sauf une petite partie du parcours de disc-
golf (environ 1 ha) mais sans aménagement ;

Les secteurs ne sont pas concernés par des
risques majeurs, La zone inondable est située
dans la vallée de I'indre (environ 3,5 km de la
Closerie et 5 km de la Forge), ol elle fait |'objet
d'un Plan de prévention du risque d'inondation.
L'imperméabilisation des sols sera limitée :
hébergement insolite sur pilotis et hangar pour le
stockage de matériel a la Claserie, création d'un
parking perméable a la Forge ;

Le projet prévoit a la Forge les réalisations d'une
microstation pour 43 équivalent-habitant et d'un
bassin de rétention pluvial de 700 m?.

Sur le climat, I'énergie et la lutte contre le changement
climatique :

La révision allégée n°1 ne modifie pas les
incidences préalables possibles pour le climat,
I'energie et la lutte contre le changement
climatique. Les hameaux existent. Le projet de la
Forge va génerer de fait des déplacements mais
l'association sur un méme site de salles pour les
séminaires ou les mariages, d'une piscine et
d'hébergements, a pour objectif de limiter les
déplacements supplementaires des personnes.
Une fois arrivée sur le site, elles disposeront de
toutes les commodités sur place, y compris avec
la vente de produits locaux et de paniers légumes
bio, un four & bois rénové (pain bio, pizzas).

Sur le paysage et le patrimoine :

Le projet & la Forge ne comprend pas de nouvelles
constructions. Le bati existant est réhabilité. Le
caractére déja bati des lieux limite limpact des
deux futures constructions a la Closerie. Les
dispositions du réglement d'urbanisme de 2017
prennent en compte la qualité urbaine, paysagére
et architecturale, avec une hauteur limitée a 6
metres a I'egout de toiture ou a l'acrotere pour les
nouvelles constructions et & 4 métres pour les
annexes a 'habitation, I'obligation d'harmonisation
des constructions avec le site et les constructions
avoisinantes, I'interdiction des pastiches d'un type
d'architecture traditionnelle étranger a la région.
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- l'article 11 sur [l'aspect extérieur des
constructions est développe pour les facades,
les ouvertures, les toitures (minimum de 36° en
cas général ; pour les constructions a usage
d'habitation, les matériaux de couverture devront
étre d'aspect, de forme et de couleur similaires a
I'ardoise naturelle ou la tuile locale traditionnelle,
sauf pour le cas des toilures lerrasses), les
vérandas et les clotures. En secteur At, une
ouverture a l'architecture contemporaine est
néanmoins admise et encadrée, en construction
neuve et pour la partie en extension d'un
batiment ancien traditionnel ;

- Les zones ne sont pas couvertes par un
périmétre de protection autour d’'un monument
historigue (pas de batiment concerné a Fléré-la-
Riviere et le chateau de Bridoré, MH, est situé a
2,6 km de la Closerie et 3,7 km de la Forge).

Sur les services publics d'assainissement, d'adduction en
eau potable et de collecte des déchets :

- La révision allégée n°1 ne modifie pas les
condiions  pour les services  publics
d'assainissement et d'adduction en eau potable,
qui ont été prises en compte par le PLU en
2017 ;

- Le réglement prévoit qu'en assainissement
individuel, les eaux et matiéres usees doivent
étre dirigées sur des dispositifs individuels de
traitement et de rejet. A la Closerie,
I'assainissement est individuel. La cabane est
autonome par rapport aux réseaux. A la Forge,
une microstation sera créée pour 43 equivalent-
habitant ;

- Le réglement prévoit que le branchement sur le
réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction et installation nouvelle qui requiert
une alimentation en eau. Les deux secteurs sont
desservis par un réseau de distribution d'eau
potable PVC de diametre 50 mm ;

- La gestion des eaux pluviales doit étre assurée
sur la parcelle et est 4 la charge du pétitionnaire.

Sur les espaces protégés dont le site Natura 2000 Vallée
de l'Indre :

- L'éloignement des zones de projet du site Natura
2000, de 4,8 km pour la Forge et 3,5 km pour la
Closerie, et les écrans entre les hameaux et les
espaces protégés, constitués de la D943, voie
classée a grande circulation, du bourg de Fléré-
la-Riviere, et de l'ancienne voie ferrée
Chateauroux- Tours, ne présagent pas
d'incidences directes ou indirectes pour les
espaces protégés et notamment pour le site
Natura 2000,

Sur la santé humaine :
- Les projets se situent dans des hameaux isolés,
éloignés du ftrafic de la D943. Il n'y a pas de
nuisances attendues, ni de risques avérés,

3.3. Incidences notables probables de la mise en ceuvre
du plan sur I'environnement

e La Closerie

Il n‘est pas envisagé d'incidences notables probables de la
mise en ceuvre de la révision allégée n°1 sur
I'environnement prache de la Closerie ;

- Le terrain est situé a I'écart de la zone Natura
2000, du Plan de prévention du risque d'inondation
de I'lndre (a environ 3,5 km) ;

- Le terrain est situé au sommet du versant de
vallée, ce qui prévient le risque d'inondation |

- La zone humide potentielle a probabilité assez
forte est située dans les bois classés (EBC), sans
changement possible de I'état initial ;

- Les nouvelles emprises au sol sont limitées par les
réglements des secteurs At et Ag. L'hébergement
insolite est sur pilotis, sans fondations ni
terrassements, réversible.

e La Forge

Il n'est pas envisagé d'incidences notables probables de la
mise en ceuvre de la révision allégée n°1 sur
I'environnement proche de la Forge :

- Le terrain est situé a I'écart de la zone Natura
2000, du PPRI de I'Indre (a environ 4,8 km) ;

- Les nouvelles emprises au sol sont limitées par le
réglement du secteur At. Le projet consiste a
rependre les batiments d'une ancienne chévrerie
pour une nouvelle destination touristique-loisirs.
Un hangar a été démoli ce qui permet la réalisation
d’'un parking en lieu et place.

Les points suivants sont a noter :
- Une zone humide était prélocalisée dans I'axe du
vallon qui traverse la propriété. Elle recouvrait
I'ancien hangar démoli, Aucun élément sur place

ne permet d'attester de sa présence (photo ci-
dessous : emplacement du bati démoli et de la

voirie, terrain compacté terre-pierre) ;
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- lLe ruisseau de La Fontaine de Saint-Flovier, est
adjacent a une limite du projet. Il s'agit d'un
réservoir de biodiversité de la sous-trame cours
d’'eau, ou les enjeux sont liés a la restauration de
la continuité écologique des différents cours
d'eau, en accord avec les différents usages
ayart cours sur le réseau hydrographigue :
interdiction de nouveaux ouvrages faisant
obstacle pour les couwrs d'eau classés liste 1 ;
assurer ou rétablir la libre circulation des
poissons migrateurs et le transit des sediments
pour tes cours d'eau classés liste 2. Le projet ne
remet pas en cause ces enieux ayant justifié une
identification en réservoir de bicdiversité.

Les objectifs des deux projets qui reposent avant tout sur
la valorisation des batiments anciens existants, et ies
dispositions réglementaires du PLU existantes ou créées
par la présente révision allegée, permeattent d'envisager
une bonne intégration des projets et une bonne prise en
cempte de I'envirennement, notamment en imposant une
bande tampon végetalisée le long du ruisseau de la
Fontaine de Saint-Flovier.

3.4. Explication des choix retenus mentionnés au
premier aliéna de [article L1514 au regard
notamment des objectifs de protection de
Penvironnement

La révision aliégée n°1 du PLUI ne modifie pas le Projet
d'aménagement et de développement durables (PADD)
du PLU. Les projets sont cohérents avec le Projet
d’aménagement et de développement durables du PLU
qui précise dans deux orientations :

- Orientation 1: Permettre [limplantation
d'activités, levier essentiel a un regain
d'attractivité de la commune / Point 3 : Prendre
an compie la présence de certaines activités en
zone rural dont pérenniser Factivité touristigue ;

- Orientation 3: Concilier préservation de
I'agriculture et utilisation du potentiel lié au bati
rural / Point 3 : Valoriser le patrimoine rurat dont
repérer le bati rural pouvant faire Fobjet d'un
changement de destination, et permettre
Fappropriation du bati rural existant non occupé
par des agriculteurs en autorisant les extensions
et annexes.

Le projet s'inscrit dans les objectifs du SCOT Le Projet
d’ameénagement et de développement durables (PADI)
du SCOT deécline la stratégie dans des politiques
sectorielles. En matiére de patrimaine et de tourisme, il
précise que le Pays de Valencay-en-Berry cherche
notamment & pramouvoir une offre d’hébergements
compléte, de qualité et adaptée aux différentes entrées
touristigues et a la diversité des clientéles allant des
hébergements classiques (hdtels, campings, gites
ruraux... ) aux hébergements pius alternatifs et « nature »
(rouiotte, yourte, cabane en forét}.

Le DOO du SCOT définit un objectif 2.4.4 « Favoriser le
développement de 'hébergement, de Pévénementiel et des
activités en lien avec la politique culturelle, sportive et de
loisirs » pour le développement ;

- D'activités culturetles, de loisirs, sportives dans fe
cas de projets privas comme publics ;

- Des hébergements, soit insolites ou de plsin-air,
soit liés & l'agritourisme, soit dans le cadre de
Photellerie classique en cohérance avec les
secteurs et sites et dans 'optique de capter des
flux de visiteurs associés & des atiracteurs
externes (Beauval, chateaux de la Loire, 'Indre a
vélo...) et internes.

Les deux projets ne remettent pas en cause les objectifs
environnementaux des PADD :

- PLU de la commune de Fléré-la-Riviere : protéger
les milieux remarquables identifiés par les
zonages de protection et d'inventaire (Natura
2000, ZNIEFF), préserver la trame verte et bleue
du territoire, prendre en compte les impacts sur
I'environnement (ressource en eau, cadre de vie,
paysage...) ;

- 5COT du Pays de Valengay-en-Berry ; préserver
la fonctionnalité des espaces agricoles et naturels
a long terme, reconnaitre le paysage et ses
diversités comme un bien collectif & magnifier dans
le cadre d'espaces de vie remarguables (dont la
sauvegarde du patrimoine bati), préserver la trame
verte et bleue, assurer une perméabilité globale
parmettant le maintien et le développement de
connexions fonctionnelles entre les différents
espaces de biodiversité.

3.5. Mesures envisagées pour éviter, réduire, et si
possible, compenser, s’il y a lieu, les conséquences
dommageables de la mise en ceuvre du plan sur
I'envirennement

Le reglement encadre la construction dans le sens de
Fintégration, de la qualité urbaine et de la préservation de
I'environnement.

Le terrain de la Closerie est situé en-dehors des zones
inondables, des zones & enjeu envircnnemental ou
patrimonial. Les mesures prises par e PLU sont de
réduction, en limitant es emprises au sol. Le caractére
réversible du projet d’hébergement insolite sur le secteur
non bati & la Closerie, est positif pour I'environnement :
réalisation sur pilotis, sans fondations ni terrassements. La
construction légere et démontable, telie une cabane sur
pitotis, limite les travaux et la dénaturation d'un lieu.

L'impact du disc-golf est trés limité : instaliation de tee-pad
et de 9 paniers de moins d'un métre de diamétre chacun.
La partie boisée a I'est du secteur Ag recouvre la zone
humide potentielle identifice. Elle est classée en espaces
boisés ce qui maintiendra en I'état le milieu existant (pas de
changement possible de I'état initial).

Communauté de communes du Chéatilionnais-en-Berry — Révision allégée n*1 du PLU de FLERE-LA-RIVIERE

page 37




Nofice de présentation

Le terrain de la Forge est situé dans une zone ol ia
probabilité de rencontrer des zones humides est réelle
dans lenvironnement du projet mais non sur le site. Des
mesures sont prises pour favoriser les conséguences
potentieltes sur 'environnement :

- Eviter: les eaux pluviales de ruisseliement
devront étre au maximum collectées pour
infiltration avant rejet dans un extoire naturel
(un bassin de rétention est prévu dans le projet),
ou étre infiltrées dans des bandes veres
tampons avec le cours d'eau, pour tamponner
les eaux de ruissellement et éviter la poilution du
cours d'eau ;

- Reéduire : les emprises au sol sont limitées & une
création ou extension de 30 % dans les secieurs
préalablement batis, de fagon & conserver la
dominante ancienne des béatiments, les
nouvelles constructions n'étant prévues que de
fagon limitée et complémentaire, Les parkings
aux revétements perméables ne sont pas pris en
compte dans ce calcul des 30 %.

- Compenser: un recul de 5 metres est prévii & la
Forge par rapport au cours d'eau concerné par la
trame verte et bleue. Tout déboisement sera
compensé par la plantation proportionnelle
d'espéces locales et diversifiees. Ces
dispositions ont pour objet de créer un espace
tampaon naturel entre le projet et le cours d'eau,
favorable a Vlinfiltration des eaux de
ruisseltement avant d'atteindre le cours d'eau, a
la préservation des rives et du paysage, et au
maintien de ia biodiversité animale et végétale le
long du cours d’eau. La cldture le long du cours
d’eau sera constituée d'une haie vegétale
d'essences variées locales, ce qui permettra le
passage de la petite faune et favorisera la
biodiversité dans la vallée.

3.6. Critéres, indicateurs et modalités retenus pour
I'analyse des résultats de Papplication du plan

Il n'est pas prévu dindicateur spécifique, juste une
réalisation effective des projets. Ces projets sont engages
(la Closerie & travers les changements de destination pour
la création d’hébergements, réalisés pour deux
hébergements et en cours pour un ftroisigme} ou en
attente de realisation.

3.7. Résumé non technique

La révision allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Fléré-la-Riviare comprend la création de
secteurs At pour permettre des projets de tourisme et de
loisirs dans deux hameaux du ferritoire, et d'un secteur Ag
pour un disc-golf :

- Classement de terrains actuellement situés en
zone agricole A, en secteur de taille et de capacité
d'accueil limitées a vocation touristique « At », sur
une surface de 1,91 haalaForgeet 129 haala
Closerie ;

- Classement de terrains actuellement situés en
zona agricole A, en secteur de taille et de capacité
d'accueil limitées « Ag » pour I'activité de disc-golf,
sur une surface de 8,74 ha & la Closerie ;

- Réalisation d'un réglement écrit pour les secteurs
« At » el « Ag ».

Un chéne centenaire remarquable est identifié en élément
remarquable dis paysage a conserver dans le secteur Ag.

Ces projets sont d'un intérét majeur pour la commune de
Fléré-1a-Riviere et la Communauté de communes du
Chatillonnais-en-Berry. Le développement des activites
touristiques, de loisirs et événemantiellgs, est cansidérée
par les élus comme une voie importante du développement
local. Ces deux projets sont orientés sur la préservation et
la mise en vateur de batiments traditionnels, associés 4 des
objectifs qualitatifs élevés : clientéle de professionnels et
de particuliers, hébergements de standing, services
complémentaires, mise en réseau avec des acteurs locaux
de |'événementiel ou de la production agricole...

L'emprise au sol qui sera créée est encadrée par le
réglement de PLU. Les objectifs sont modestes puisque les
projets reposent avant tout sur la mise en valeur des
batiments anciens existants :

- Pour tes deux secteurs préalablement batis, if est
retenu une création ou extension de 30 % de
I'emprise au sol existante de fagon a conserver la
dominante ancienne des batiments ;

- Pour le secteur non bati, la réalisation d'un
hébergement insclite est prévue au sud de la
propriété, |'emprise au sol est limitée & 100 m?
dans un secteur At préalablement défini sur 800
m?;

- Le parcours de Disc-golf comprend les tee-pad et
9 paniers de moins d'un métre de diamétre
chacun.
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Les modifications ont une incidence extrémement limitée
sur Féavolution de {'état initial de 'environnement :

Les secteurs créés sont déja batis, & I'axception
du petit secteur pour 'hébergement insalite sur
0,08 ha ;

fis sont situés a I'écart de la zane Natura 2000,
du Plan de prévention du risque d'inondation de
Findre hors agglomération de Chateauroux, et
des zones inondables qui ont été identifiées par
le PLU de la commune dans les secteurs Ni dans
fa vallée de 'Indre. Globalement, la Closerie est
située a 3,5 km de |a vallée de 'Indre et la Forge
a4.8km;

lis sont séparés de la vallée de I'Indre par la
DY3C qui est une wvoie classée & grande
circulation, soit une coupure forte dans le
territoire par rapport aux ensembles protégés de
la vallée.

Les projets sont néanmoins situés dans la vallée d'un
cours d'eau affluent de l'indre, de trés bonne qualité
paysageére. L'impact environnemeantal potentiel majeur est
fa proximité du ruisseau de la Fontaine de Saint-Flovier,
classé en réservoir de biodiversité prés du site de la
Forge. Le projet ne remet pas en cause les enjeux ayant
justifié une identification en réservoir de biodiversité :

Interdiction de nouveaux ouvrages faisant
obstacle pour les cours d'eau classés liste 1 ;
Assurer ou rétablir fa libre circulation des
poissons migrateurs et le transit des sédiments
pour les cours d’eau classés liste 2.

Le réglement d’'urbanisme est complété avec la création
d'un secteur At, prenant en compte cet impact potentiel

l.es eaux pluviales de ruissellement devront étre
au maximum collectées pour infiltration avant
rejet dans un exutoire naturei, ou étre infiltrées
naturellement dans des bandes vertes tampons
avec le cours d'eau ;

Une bande tampon végétalisée de 5 métres est
a respecter le tong du cours d'eau.

Le projet prévoit a la Forge les réalisations suivantes pour
prévenir les risques environnementaux !

Microstation  pour 43  équivalent-habitant
(Reglement ; « Dans les terrains qui ne sont pas
encore desservis par Passainissement collectif des
eaux usées, et exceplionnellement en cas
d'impossibilité fechnigue diment justifiée, les eaux
et matiéres usées doivent étre dirigées sur des
dispositifs individuels de traitement et de rejet
respectant la réglementation en vigueur ») ;
Bassin da rétention pluvial de 700 m® (Réglement
« la gestion des eaux pluviales doit &tre assuréee
surfa parcelle (...) ».

Les zones humides sont exiérieures aux sites des projets :

A la Forge, une zone humide était prélocalisée
dans laxe d'un vallon qui traverse la propriété.
Aucun élément sur place ne permet d'attester de
la présence d'une zone humide sur le secteur At !
ancien emplacement du batiment d'exploitation
démoli et des terrains d'évalution autour pour des
dépots divers et matériels, et du chemin rural,
Depuss la demolition du hangar, le terrain st en
surface compactée terre-pierre ;

A la Closerie, la zone humide potentielle est située
dans I'espace boisé classé. Le milieu ne peut donc
pas étre modifié. Des paniers du disc-golf sont
situes en lisiére du bois.

Les maodifications apportées par la révision allégée n°1 ne

présagent pas d'incidences directes ou indirectes pour les
espaces protégés et notamment pour le site Natura 2000.

Communauté de communes du Chalilonnais-en-Berry — Révision allégée n®1 du PLU de FLERE-LA-RIVIERE

page 39



Natice de preseniation

Communaulé de communes du Chalifonnals-en-Berry ~ Révision allégée n*1 du PLU de FLERE-LA-RIVIERE page 40



Nolice de présenfalion

ANNEXE

MUSEUM NATIONAL D'HISTOIRE NATURELLE
Fiche FR2400537 - Site Natura 2000 VALLEE DE L'INDRE
informations écologiques

Extrait du cadastre sur le secteur de la Forge (Juin 2022)
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3. INFORMATIONS ECOLOGIQUES

3.1 Types d'habitats présents sur le site et évaluations

Types dhabitals inserits 3 Fannexe | Evaluation du site
Superficie ABICID
Gide PE m Groltes Qualité des.
[nomibre] donnies Représent Supeificie
couverture) atheith relalive Conservation |
ik 0.24 G c c
Eauy g sigat Wgemon o LR
a140 0.27 M D
Edun s = Seariaue § Cnad 0 fLE LT
Az80 0.7 G B c
Fodees e #agrs pandiave § mEtaydnd Bl (Aol A3 ~ CEI
A1 200 <] [+ c
I—1 %
a2 X 2,00 G c c
Poases Bnes 1 o |
X 1.2 G B c
o raL il (EE ]
8430 185 M c c
PRSI eSS SOURIE BRATEVER #f S BR8] ST 2 B0 BTN
8510 M B c
Frais mEe s e Sume 17
254 M c c
Tawstes barses acaines (L]
BIED X 1w G B8 c
L % Aran PCINaE, SRS ates! [
21FD 10 G c [+
Fordey mixes 4 Ou bur, L g U [l
£ A ) feag Limenen mrent
+ PF: Forme prioritane de Mabtat
+ Qualité des données : G = «Bonnes (denndes repotant sur des enquites, par jal; M = Moy (données partedes + extrapolations, par exemple); P = sMédiotres app  par
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. ‘C_nqum?:.l--

s A= sExoaliantes ; B = «Bonnes ; C = eSignifcatives ; D = «Prisence nen signficatves

A=

Excallentas ;B o s

eprisentativité
Supacficle relative : A= 1002 p> 15% ;B=15p>2% ;C=2
gmu.:c-.mmfﬁmu
= B T

pr0%.
uites_

(C= Sy

3.2 Espéces inscrites a 'annexe || de la direclive 92/43/CEE et évaluation

Espice Population présente sur be site: Evaluation du site
o] e s 22 Taille s CaL Qur‘ﬂ ABICID MBIC
Min Max CIRMVP (| donndes | Pop. [ Cons. || ol || Blob.

] 1324 Myolix myofs P 100 200 i a c B < B
" 1337 Gastor fiber p [ P M c 8 B 8
M 1323 Luira kit p i P M [+
F 5318 Cothus panfreium P i P M c c B G
F 21 Bhedeus amanss P i P P c g c 8
I 1032 Unio crassus [ I P M C [+ B c
I 1041 Quygastia curisi P i P M c -] c 8
1 1044 Loanagnon meruniats P i P M [+
1 1020 Lysasna dispar P 1 ] M c 8 [ 8
I 1085 Eunfrinma sunnia P i P M c c c c
i 1083 Lucanus cenvus p i P P c B (+] B
| 1084 Damoderma srems P I P P D
1 1088 Cerambyx cerdo P I P P D
F 1068 Lampstra planer p I P M o
A 1aa Jritums cnisiafus P I P M Cc c < (+

163 Bombing vareaaty p | P M D
R 1220 Emyz adhicydaniz P i P M c [ c c

Source : MUSEUM NATIONAL D'HISTOIRE NATURELLE - Fiche FR2400537 - Site Natura 2000 VALLEE DE L'INDRE




M 1303 Ahinclontus higeosideros P 100 200 i P <} c g ¢ 8
M 1304 Bhinolophus feenmegsinum [ 400 00 i P <} & £ ¢ 8
'] 1308 EBfenologhus suryais P 10 50 I 4 oD +]
M 1308 Bacbasteda barbaslels P i P M c 8 c 8
M 1321 AMyodis smarginahus P 1000 1500 I P <} c 8 c ]
M 1323 hotis bechsteavi P i P DD [+

« Groupe : A= Amphbans, B = Oseaur. F = Possons, | = ivertébris, M= Nammifires, P = Pantes. R = Reptles.
+ Type ' p = espicce risidente {sédentaire). r = reprosuctien wm;:-m:mmxu-mm {migratrice).
+ Unitié : | = individus. p = couples , adults = Adultes matures , area = Superfide enm2, = Femelles ductrices , cmales = Miles chanteurs . calonies = Colonies , fstems = Tiges forales , gridstxl = Gritg 1x1
hm , grids 10010 = Gee 10010 bm , grids8ull = Grilla 5xf km , 'ength = Lnnqmurmhn locaives = Swdons . lws Mrldlhramrm ma'es = Miles . shoots = Pousses , stonss = Cavités rocheuses . subaculis =
Sub-acultes , trees = Nombre de toncs , tufts = Touffas,
cﬂmmpmumarmuj C = esphoe commune. R = espéce rare, V = espiee trés rare, P: esploe prisante.

. QmNdudanms'GnBumm(mﬂuwwduMmrwl M =aMoyennas (donnies parieTes + extrapolatons, par exemple); P = «Médiocres (estimation approxmative, par exemple}; DD

Nﬂllﬂﬂl A'lw plux Ballzp>2%: G'?.:p*ﬂ% D= Nen signifcathe.
+ Conservation: A »iB=4 +1C = aMoyenne | riduites.
+ Isolement : A-mwﬁm‘h B = population non isoide, mais &n marge ds scn 3re da réparition ; C = populaton non lscide dans son aire de répartiton Eargie
+ Evaluation globale : A = sExcelentes : B = «Bonnes ; C = «Signficatives.

3.3 Autres espéces importantes de faune et de flore

Espice Population présents sur le sile Motivation
] e - ﬁ'nl-= e Cat. Annexe Dir. Hab, Autres aatégories
Min Max CRVIP | W™ v A B c (]
P Angcamplis lacifiors I P
P Fitltaria melearis L P
P Grafiols officinafis i P
P hsctines ushdata i P X
P Denanthe siaficka i P ®
P Dhiogiossum aigahum i P X
P Hanunadus phioglessifoliug i P X

Source : MUSEUM NATIONAL D'HISTOIRE NATURELLE - Fiche FR2400537 - Sile Nalura 2000 VALLEE DE L'INDRE




g Sanguisorka offionals i P X

B Thabcrum favuam i P ®

« Groups : -WM!-MF-MMNSGWsI&ML-MM-WF Plantes, R = Reptiles.
« Unité:= = couples , aduls = Adukes mahires S\m‘r =Fi . ermales = Miles chantsurs | m-m;.mwgm-a grids 1x1 = Grids 1l
km . qaid:llhlo-Grlnm!nlm mu-tam&sm W  km . locaities = Strtions , logs = Nembrs de branches . ma'es = Miles , shoots = Pousses, stonss = . subadults =
Caigarlndh.:h:dl ::l'mw?r = gspdoe commune. A upm v unpk-ﬂu Fup-hupnismu.
u i L B s,
.Np\f mm“l_nunlm ::‘p‘ﬂ directive «Hablalsa) . A fsts st e

fes : D : autres raisons.

Source : MUSEUM NATIONAL D'HISTOIRE NATURELLE - Fiche FR2400537 - Site Nalura 2000 VALLEE DE L'INDRE
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